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Maribor, 9.10.2018

ZADEVA: OBVESTILO O NAMERAVANI PRODAJI PREMOZENJA STECAINEGA DOLZNIKA
Spostovani,

s sklepom OkroZnega sodi¢a v Mariboru, opr. §t. St 4087/2015 z dne 8.1.2016, je bil pri¢et postopek osebnega
steCaja nad dolZnikom Marjan Fekonja, Spodnja Voli¢ina 80a, 2232 Voli&ina. S citiranim sklepom sem bil imenovan
za upravitelja v navedenem postopku osebnega ste¢aja.

Na podlagi sklepa o prodaji z dne 18.6.2018 je Okrozno sodi&e v Mariboru odlotilo o prodaji naslednjih
nepremicnin ID znak parcela 554 2/1 ter parcela 554 2/2, ki so last dolnika do celote (1/1).

Skladno s 347. clenom ZFPPIPP vas kot predkupnega upravienca obvei¢am, da je sodi$te objavilo razpis javne
draZbe za zgoraj navedene nepremitnine, in sicer po izklicni ceni 37.800,00 EUR. Javna draZba se bo vriila dne
21.11.2018 ob 15.00 uri na naslovu Gregorciceva 19, 2000 Maribor — prvo nadstropje.

Kot predkupnega upravicenca vas obve3am, da lahko predkupno pravico uveljavljate tako, da plaate varicino za
udeleZbo na drazbi v viSini 4.200,00 EUR, na drazbi izjavite, da uveljavljate predkupno pravico in podpiete
prodajno pogodbo in placate celotno kupnino v 15 dneh po sklenitvi prodajne pogodbe. Izrecno vas opozarjam,
da v kolikor kot predkupni upravitenec ne boste uveljavili predkupne pravice kot je_navedeno, bo predkupna

pravica prenehala.

Glede uveljavitve predkupne pravice dolota pravila 347. &len ZFPPIPP:

(1) Pravila, dolo¢ena v tem &enu, se uporabljajo za prodajo premoZenja, ki je predmet zakonite predkupne pravice ali pogodbene predkupne
pravice, ki je vpisana v zemljisko knjigo ali drug javni register ali evidenco, z vpisom v katero se javno objavi pridobitev te pravice.

(2) Ce se premozenje iz prvega odstavka tega ¢lena prodaja na javni drazbi:

1. mora upravitelj:
- predkupnega upravitenca hkrati z objavo razpisa draZbe obvestiti o drazbi,



- predkupnega upravi¢enca opozoriti na pogoje za uveljavitev predkupne pravice in da bo predkupna pravica prenehala, &e je ne uveljavi
tako, kot je doloCeno v 4. tocki tega odstavka,

- Ce v naslednjem koraku drazbe cene ne sprejme noben drafZitelj, predkupnemu upraviencu ponuditi, da premoZenje kupi za ceno, ki jo je
ponudil draZitelj, ki je v rednem koraku drazbe sprejel najvi$jo ceno (v nadaljnjem besedilu: zadnji redni korak drazbe).

2. ¢e predkupni upravicenec po zadnjem rednem koraku draZbe izjavi, da uveljavija predkupno pravico:

- se drazba nadaljuje tako, da ima draZitelj, ki je uspel v zadnjem rednem koraku draZbe, pravico ponuditi vi3jo ceno v enem ali ve€ izrednih
korakih drazbe, in predkupni upravi¢enec ponovno uveljaviti predkupno pravico za visjo ceno v vsakem od teh izrednih korakih drazbe, in
- se draZba kon&a, ko bodisi draZitelj odstopi od nadaljnje drazbe bodisi predkupni upravi¢enec za ceno, ki jo ponudi draZitelj v zadnjem
izrednem koraku draZbe, ne uveljavi predkupne pravice.

3. ¢e predkupni upravitenec po koraku drazbe izjavi, da uveljavija predkupno pravico, in po tem koraku draZitelj odstopi od nadaljnje drazbe:

~ se za sklenitev prodajne pogodbe smiselnc uporabljajo Sesti‘do deveti-odstavek 334. &lenatega zakons,
- mora predkupni upravi¢enec celotno kupnino pladati v 15 dneh po sklenitvi prodajne pogodbe.

4. lahko predkupni upravifenec uveljavi predkupno pravico tako, da:

- pla¢a varitino za udelezbo na drazbi,
- na draZbi izjavi, da uveljavija predkupno pravico, in
~podpide prodajno pogodboin plata celotno kupninov 15-dneh po-sklenitvi prodajne-pogodbe.

(3) e se premoZenje iz prvega odstavka tega ¢lena prodaja na podlagi zbiranja ponudb ali neposrednih pogajan;:

1. se prodajna pogodba s kupcem sklene tudi pod odloZnim pogojem, da predkupni upravienec ne bo uveljavil predkupne pravice, in pod
razveznim pogojem, ki se uresnidi, ¢e predkupni upravitenec uveljavi predkupno pravico,

2. mora upravitelj:

- predkupnemu upravi¢encu poslati besedilo pogodbe s smiseino enako vsebino, kot jo ima pogodba, ki jo je poslal ponudniku, ki je uspel v
postopku zbiranja ponudb po petem odstavku 335. &lena tega zakona, ali sklenil s kupcem na podlagi neposrednih pogajanj,
- predkupnega upravitenca pozvati, da mu v 15 dneh po prejemu vrne podpisan izvod pogodbe in placa celotno kupnino v skladu s pogodbo,
in
- predkupnega upravienca opozoriti, da'bo predkupna pravica prenehals, e je ne uveljavi tako, kot je doloeno v 3. totki tega odstavks,

3. lahko predkupni upravi¢enec uveljavi predkupno pravico tako, da v 15 dneh po prejemu besedila pogodbe in poziva upravitelja iz 2. totke
tega odstavka vrne podpisan izvod pogodbe in plaga celotno kupnino v skladu s pogodbo.

(4) Ne glede na splosna pravila, ki bi se uporabljala za uveljavitev predkupne pravice, te nad predkupnim zavezancem ne bi bil zalet stecajni
postopek, lahko predkupni upravitenec po zaletku ste¢ajnega postopka nad predkupnim zavezancem uveljavi predkupno pravico samo tako,
kot je doloteno v drugem ali tretjem odstavku tega Clena.

Javna drazba je objavljena pod opr. $t. St 4087/2015. V kolikor potrebujete Se kakSne informacije, sem vam na
voljo. Prav tako je bilo za potrebe prodaje narejeno cenitveno poroCilo, ki ga lahko v primeru, da je za vas predmet
prodaje zanimiv, dobite na vpogled pri ste¢ajnemu upravitelju.

S spostovanjem, /

74

upravitelj

Benjamﬂ

Priloga:
- Razpis za javno drazbo z dne 4.10.2018.



BENJAMIN PACNIK ~ upravitelj v postopkih zaradi insolventnaosti in prisilne likvidacije
Benjamin Paénik s.p., matiéna st.: 6944612000

Naslov: Koroska cesta 74, 2000 Maribor
Telefon: 040/891-005
Elektronska posta: pisarna.pacnik@gmail.com

Varen elektronski predal: pisarna.pacnik

Na podlagi pravnomocnega sklepa OkroZnega sodii¢a v Mariboru, opr. §t. St 4087/2015 z dne 18.6.2018,

pravnomocnega dne 4.7.2018, v postopku osebnega ste¢aja nad dolznikom Fekonja Marjanom, Spodnja Voli¢ina
80a, 2232 Voliéina,

upravitelj objavijam prodajo nepremiénega premozenija stecajnega dolnika

NA SESTI JAVNI DRAZBI

z zviSevanjem izklicne cene

ki se bo vrsila dne 21.11.2018 ob 15.00 uri na naslovu Gregorciceva 19, 2000 Maribor — prvo nadstropje.

L. OPIS PREMOZENJA IN IZKLICNA CENA

Nepremicnine, ki so predmet javne drazbe:

Sklop 2 - Objekt pod spomeniskim varstvom (brez stavbe na naslovu 1 Sp. Voli¢ina 120)
ID

Katastrska obéina Stevilka parcele {ID znak
554 - SPODNJA VOLICINA 1 554-2/1-0 2030719
554 - SPODNJA VOLICINA 2/2 554-2/2-0 1024030




Izklicna cena e 37.800,00 EUR. Var3€ina se dolodi v vi8ini 3.780,00 EUR.

Navedene nepreminine se prodajajo skupaj kot celota.

Stedajni dolZnik je lastnik navedenih nepremi&nin do celote (1/1).

Za zgoraj navedene nepremicnine se izklicna cena v posameznem koraku zviSuje najmanj po 1.000,00 EUR oziroma
njegov veckratnik.

Il. POGOII JAVNE DRAZBE

1

10.

11.

Premozenje se proda po nacelu »videno — kupljeno«. Stecajni dolinik ne odgovarja za stvarne napake
premozenja, ki je predmet prodaje.

Izklicna cena ne vsebuje nobenih davicin in prispevkov. Davicine in prispevki se zaracunajo dodatno in
sicer na osnovi veljavnih predpisov. Vse dajatve in stroske v zvezi s prenosom lastnistva in realizacijo
prodaje v celoti placa kupec (okvirno stroski znasajo cca. 550,00 EUR).

DraZitelji morajo najkasneje en delovni dan pred zacetkom javne drazbe placati varscino v visini 3.780,00
EUR. Varitina se nakaZe na fiduciarni radun stecajnega dolinika Fekonja Marjana, in sicer &t. 5156 0510
08014622451, odprtpri Abankad.d. DraZiteljimorajona javni drazbi predloZiti dokazilo o pladitu varicine.
S platilom varicine vsak drazitelj, tudi e je edini, sprejme obveznost pristopiti k javni drazbi. V primeru,
da drafitelj ne pristopi k javni draibi oz. od drazbe odstopi tako, da za predmet prodaje ni pripravljen
placati niti izklicne cene, Ze vplatana varscina zapade v korist stecajne mase. V primeru, e je vec kupcev
plagalo varigino, pristopilo na drazbo in draZilo, vendar tako, da nobeden od njih ni pripravijen placati za
predmet prodaje veé kot znasa izklicna cena ali najvisja izdrazena cena, pri kateri vztrajata dva ali vec
draZiteljev, se premoZenje proda tistemu, ki ponudi najkrajsi rok pladila oz. v primeru, ¢e ve¢ ponudnikov
ponudi enak najkrajsi rok placila tistemu, ki je prvi placal vars€ino (datum in ura prejema varicine na TRR
stecajnega dolinika).

Kupec, ki bo na draZbi uspel, mora skleniti prodajno pogodbo najkasneje v roku 3 delovnih dni po prejemu
pogodbe in vplatati preostanek kupnine na transakcijski raun stecajnega dolinika (kot navedeno zgoraj)
v dogovorjenem Toku, vendar najkasneje vroku 3 mesecev od dneva sklenitve prodajne pogodbe.
Platilo var3gine (za draZitelja, ki uspe na draZbi in podpiSe prodajno pogodbo) velja za placilo are v
znamenje sklenitve prodajne pogodbe (6. t¢. 333. €. ZFPPIPP) in bo viteto v kupnino predmeta prodaje.
Prodajna pogodba se sklene pod odloZnim pogojem, da bo sodisée k njej dalo soglasje, in pod razveznim
pogojem, ki se uresnici, ¢e sodiice zavrne soglasje.

V primeru, da uspe3ni drazitelj v roku, doloéenem v té. 5 ne sklene pogodbe ali od pogodbe odstopi 0z. v
roku ne plada kupnine (vet kot 15 dni v zamudi), ima stecajni upravitelj pravico odstopiti od pogodbe
oziroma razdreti e sklenjeno pogodbo in sicer brez dodatnega roka za izpolnitev. V tem primeru vplacana
varigina, ara, ali morebitna delna vplaéilla zapadejo v korist ste¢ajne mase.

Neuspesnim draZiteljem se varscina v roku 3 delovnih dni po koncu javne drazbe brezobrestno vrne na
njihov racun, s katerega e bila platana.

UdeleZenec, ki ni uspel na javni drazbi, upnik, predkupni upravi€enec ali tretja oseba ni upraviéena niti v
ste¢ajnem postopku, niti v drugem postopku uveljaviti zahtevka za razveljavitev ali ugotovitev niénosti
prodajne pogodbe, zahtevka za sklenitev prodajne pogodbe pod enakimi pogoji z njim, zahtevka za
razveljavitev ali ugotovitev ni€nosti razpolagalnega pravnega posla, s katerim je bila prenesena lastninska
ali druga premoienjska pravica na kupca ali katerega koli drugega zahtevka, katerega uveljavitev posega
v pravice, ki jih pridobi kupec s sklenitvijo ali izpolnitvijo prodajne pogodbe (5. adst. 342 &l. ZFPPIPP).

S pladilom kupnine prenehajo pravice tretjih na premozZenju, ki je predmet prodajne pogodbe in so
navedene v ¢lenu 342/1 ZFPPIPP.

Osebe s katerimi ni dovoljeno skleniti pogodbe o prodaji premoZenja so navedene v 337. &l. veljavnega
ZFPPIPP, zato mora kupec, ki je uspel na javni drazbi pred sklenitvijo pogodbe stecajnemu dolZniku
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predlofiti izjavo, s katero pod materialno in kazensko odgovornostjo izjavlja, da ni ovir za sklenitev
prodajne pogodbe smiselna 337, &|. ZFPPIPP.

Prenos lastninske pravice na premoZenju in izrogitev premoZenja v posest kupca bo izvriena po placilu
celotne kupnine, davicin in stroSkov v zvezi s prenosom lastnitva ter po soglasju sodiZéa k sklenitvi
prodajne pogodbe. Ob primopredaji bosta stranki sestavili pasebni zapisnik.

Vsi neposredni in posredni stroski potencialnega kupca v zvezi s pripravo, nastopom na javni drazbi,
prodajno pogodbe ali podobnim v zvezi s prodajo predmeta prodaje bremenijo potencialnega kupca.
Ogled premoZenja, ki se prodaja in dokumentacije, je moZen po predhodnem ‘dogovoru. Za wse
informacije o predmetu prodaje in vpogled v cenitveno porotilo se obrnite na upravitelja, Benjamina
Pacnika, na mail: pisarna.pacnik@gmail.com.

DRUGA PRAVILA JAVNE DRAZBE

o drazbo veljajo naslednja pravila:

Javno drazbo vodi in usmerja stedajni upravitelj ali druga oseba po njegovem pooblastilu (v nadaljevanju
LSstetajni upravitelj”).

Fizitna oseba se izkaZe z osebnim dokumentom. Poobladéenci fizi¢nih oseb morajo na javni drazbi
predloZiti veljavno pisno pooblastilo, pooblaigenci pravnih aseb pa tudi kopijo izpiska iz sodnega registra
Za pravno osebo (izpis rmaksimalno na 3 koledarski dan pred dnevom drazbe) ter veljavno pooblastilo za
zastopanje pravne osebe.

Neposredno pred zacetkom javne draibe se bo opravil popis navzogih na javni drazbi. Zaradi pravoéasne
izvedbe popisa, potencialhim udelefencem javne drashe priporo€amo, da so navzodi pred prostorom
javne draZbe vsaj 15 minut pred zaetkom le-te,

Pristop na javno drazbo je mogot le do razglasa steajnega upravitelja o zadetku javne draZbe, kasneje
pristop in sodelovanje na javni draZbi, ne glede na eventualno plagilo varécine, ni veé mogoce.

O poteku javne drazbe se vodi zapisnik.

Minimalni znesek za katerega se cena v posameznem koraku drazbe zviSuje znasa 1.000,00 EUR oz. njegov
veckratnik.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vigja ponudba.

Na draibi uspe tisti draZitelj, ki ponudi najvijo ceno, vendar ne nizjo od izklicne cene.

DraZba je konéana po razglasu upravitelja.

Po koncu draZbe, voditel draZbe razglasi draitelja, ki je na drazbi uspel in ga obvesti o ¢asu sklenitve
pisne pogodbe, ki ne sme biti dalj$i od treh delovnih dni po koncu draibe.

Ugovore je mogoce vioZiti dokler ni zakijuena javna drasba. Ugovore redi stecajni upravitel] takoj.

. Zared in mir ter za ulinkovit potek javne drafbe skrbi steCajni upravitelj. Uporaba telekomunikacijskih
sredstev na javni drabi je prepovedana. Kriitelja reda in miru javne drazbe oz. normalnega teka le-te
lahko stecajni upravitelj odstrani z drashe.

Predmet prodaje se prodaja po dolotilih &lenov 329. do 347, veljavnega Zakona o finanénem poslovanju,
postopkih zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju.

Maribor, 4.10.2018

Priloge:

upravitelj
Benjamin Paénik

Obrazec izjave, v skladu z dologili 337. élenom ZFPPIPP



(naziv ponudnika)

{naslov ponudnika)

(st. poste in posta ponudnika)

(maticna Stevilka ponudnika)

(davéna stevilka ponudnika)

IZJAVA (vabilo za draZbo $t.: St 4087/2015)

Izjavljamo:

- Da smo proucili vabilo za prodajo / nakup v skladu z razpisom javne drazZbe.
- Da se strinjamo s pogoji prodaje in pravili postopka.

- Da so podatki v tej ponudi resnicni.

- Da ni ovir za sklenitev pogodbe po 1. odstavku 337. ¢l. ZFPPIPP.

Kraj in datum:

ime in priimek podpisnika (Citljiva navedbay:

Podpis:

Zig: (samo pravne osebe):

»Obrazec izjave«



