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1. UVODNO POJASNILO

V obstoje¢em dokumentu je izdelana ocena oziroma test upravicenosti izvedbe projekta po modelu
javno- zasebnega partnerstva »Celovita energetska sanacija javnih objektov v lasti Obcine Podlehnik,
Obcine Lenart in Obcine Sveta Ana« po modelu energetskega pogodbenistva, kot je bil opredeljen v
investicijski dokumentaciji (DIIP, junij 2021) in v Vlogi o zainteresiranosti za izvajanje projekta javno-
zasebnega partnerstva, prejeti s strani podjetja Plistor d.o.o., Zadruzni trg 10, 2250 Ptuj.

Namen testa upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva je ugotoviti,
ali je mozno in smiselno omenjeni investicijski projekt izvesti z lastnimi proracunskimi sredstvi
obcine na tradicionalen nacin ali po modelu javno-zasebnega partnerstva (t.j. energetskega
pogodbenistva) na osnovni dobljene Vloge o zainteresiranosti za vzpostavitev javnho-zasebnega
partnerstva za izvedbo projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov in na podlagi izvedenega in
potrjenega DIIP-a za Celovito energetsko sanacijo javnih objektov v lasti Obc¢ine Podlehnik, Obcine
Lenart in Obcine Sveta Ana.

1.1. Pravne podlage

Pri izdelavi testa upravi¢enosti izvedbe projekta po modelu JZP smo upostevali naslednje pravne
podlage:

e Zakon o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, §t. 127/2006, v nadaljevanju: ZJZP);
e Zakon o javnih financah (ZJF) (Uradni list RS, $t. 11/2011 — uradno precis¢eno besedilo,
14/2013-popr., 101/2013, 55/2015-ZFisP in 96/2015-ZIPRS1617);

e Zakon o gospodarskih javnih sluzbah (Uradni list RS, $t. 32/1993, 30/1998, 127/2006, 38/2010
in57/2011);

e Zakon o javnem narocanju (ZJN-3) (Uradni list RS, $t. 91/2015; v nadaljevanju: ZJN-3);

e Pravilnik o vsebini upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva
(Uradni list RS, §t. 32/2007);

e PriroCnik za revizijo smotrnosti poslovanja 2015, Evropsko ra¢unsko sodisce, 2015;

e Prirocnik za revizijo smotrnosti poslovanja, Ra¢unsko sodiS¢e Republike Slovenije, november
2006;

e Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in 27/2016);

e Pravilnik o vsebini in nacinu vodenja evidenc projektov javno-zasebnega partnerstva in
sklenjenih pogodb v okviru javno-zasebnega partnerstva (Uradni list RS, $t. 56/2007);

e Odlok o Svetu Vlade Republike Slovenije za javno-zasebno partnerstvo (Uradni list RS, st.
61/2007 in 36/2009).

Na osnovi Cetrte tocke 8. ¢lena Zakona o javno-zasebnem partnerstvu je minister za finance izdal
Pravilnik o vsebini upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva. Na
osnovi prejete vloge o zainteresiranosti, je obcina (t.j. javni partner) dolZna izvesti t.i. test
upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva v skladu z dolocili 8. ¢lena
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Zakona o javno-zasebnem partnerstvu ter dolocili in kriteriji iz Pravilnika o vsebini upravic¢enosti
izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva.

Projekt se ocenjuje na podlagi naslednjih kriterijev (2. odstavek 3. clena Pravilnika o vsebini
upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva):
Zivljenjske dobe projekta,
neto sedanje vrednosti,
» interne stopnje donosnosti,
» rezultatov in ciljev investicije, izvedene na tradicionalni nacin ali po modelu javno-
zasebnega partnerstva (tako imenovana value for money),
stroskov in koristi vloZenih sredstev v projekt (tako imenovana ekonomska CBA - cost benefit
analiza).

Zakon o javnih financah v 2. ¢lenu, ki opredeljuje cilje proracuna in nacela zakona, v 3. tocki doloca,
da je treba pri pripravi in izvrSevanju proracuna spostovati naceli ucinkovitosti in gospodarnosti.
Ker gre v primeru izvedbe projekta »Celovita energetska sanacija javnih objektov v lasti Obcine
Podlehnik, Obcine Lenart in Obcine Sveta Ana po modelu energetskega pogodbenistva« za
izvrSevanje proracuna obcin, morajo obcine pri svojem odlocanju spostovati nacela ucinkovitosti in
gospodarnosti porabe javnih sredstev. Predmetni dokument je izvedbe ocene oziroma testa
upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno- zasebnega partnerstva (v nadaljevanju: model
JZP), kjer se bo primerjalo podatke iz potrjene investicijske dokumentacije (DIIP) pripravljene s
strani javnega partnerja, t.j. obCine in prejete vloge o zainteresiranosti s strani promotorja, t.j.
potencialnega zasebnega partnerja. Test upravicenosti izvedbe projekta po modelu JZP - bo podal
odgovor na vprasanje, ali je na osnovni prejete vloge o zainteresiranosti s strani promotorja (t.j.
potencialnega zasebnega partnerja) smotrno izvesti obravnavani investicijski projekt z lastnimi
proracunskimi sredstvi obcine na tradicionalen nacin ali po modelu javno-zasebnega partnerstva. V
kolikor nam bo test pokazal smotrnost izvedbe projekta po modelu JZP, se bo nadaljevalo s
sprejetiem Odloka o javno-zasebnem partnerstvu ter z izdelavo nadaljnje investicijske
dokumentacije (IP) in javnega razpisa za izbor zasebnega partnerja.

1.2. Metodologija dela

Test upravicenosti izvedbe projekta po modelu JZP:

primerja podatke iz investicijske dokumentacije (DIIP) s strani javnega partnerja, s podatki
iz prejete vloge o zainteresiranosti s strani zasebnega partnerja. Test upravicenosti izvedbe
projekta po modelu JZP - poda odgovor na vprasanje, ali je na osnovni prejete vloge o
zainteresiranosti s strani zasebnega partnerja smotrno izvesti obravnavani investicijski
projekt z lastnimi proracunskimi sredstvi obcine na tradicionalen nacin ali po modelu JZP.
V kolikor nam test pokaze smotrnost izvedbe projekta po modelu JZP, se nadaljuje s
sprejetjem Odloka o javno-zasebnem partnerstvu in javnega razpisa za izbor zasebnega
partnerja.
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V nadaljevanju tega dokumenta se bo izvedlo test upravicenosti izvedbe projekta po modelu JZP,
in sicer se bo ugotavljalo smotrnost izvedbe projekta po modelu JZP na podlagiizdelane investicijske
dokumentacije (investicijski program) in vloge o zainteresiranosti.

Osnovne za izdelavo testa upravic¢enosti izvedbe projekta po modelu JZP so:

- prejeta vloga o zainteresiranosti za vzpostavitev javno-zasebnega partnerstva za izvedbo
projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov in pogodbene oskrbe z energijo, z
namenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Obcine Podlehnik (april 2021) za
izvajanje storitev v okviru predlagane 15-letne pogodbene dobe s strani promotorija,
podjetja Plistor d.o.o.;

- prejeta vloga o zainteresiranosti za vzpostavitev javno-zasebnega partnerstva za izvedbo
projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov in pogodbene oskrbe z energijo, z
namenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Obcine Lenart (februar 2021) za
izvajanje storitev v okviru predlagane 15-letne pogodbene dobe s strani promotorija,
podjetja Plistor d.o.o.;

- prejeta vloga o zainteresiranosti za vzpostavitev javno-zasebnega partnerstva za izvedbo
projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov in pogodbene oskrbe z energijo, z
namenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Obcine Sveta Ana (maj 2021) za
izvajanje storitev v okviru predlagane 15-letne pogodbene dobe s strani promotorija,
podjetja Plistor d.o.o.;

- izdelana investicijska dokumentacija (DIIP - Celovita energetska sanacija javnih objektov v
lasti Obcine Podlehnik, Obcine Lenart in Obcine Sveta Ana, junij 2021);

- lastna strokovna ocena.

V okviru tega dokumenta bomo:

- primerjali investicijsko dokumentacijo (DIIP), ki jo je pripravil javni partner (obcina) v skladu
z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016), ter dokumentacijo,
ki jo je predlozila zainteresirana oseba (t.j. vlogo o zainteresiranosti s stranipromotorja);

- preverili, ali vloga o zainteresiranosti vsebuje vse elemente, ki jo vsebuje dokumentacija, ki
jo je pripravil javni partner (t.j. ob¢ina);

- izvedli primerjavo moznih variant izvedbe projekta na podlagi kriterijev in dolocili Pravilnika
o vsebini upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva;ter

- pripravili kljuéne ugotovitve testa upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno-
zasebnega partnerstva ter sklep glede izvedbe projekta po modelu JZP s predlogom
nadaljnjih aktivnosti.

Pred samo izvedbo |. Faze testa upravicenosti izvedbe projekta po modelu JZP bodo povzete klju¢ne
ugotovitve iz prejete vloge o zainteresiranosti in investicijske dokumentacije (DIIP). V nadaljevanju
bodo podani odgovori na naslednja vprasanja:

« ali so viri, ki bi jih ob¢ina potrebovala za realizacijo predmetnega projekta, na voljo ob
pravem casu, v ustrezni koli¢ini in kakovosti in po najboljsi ceni;

» aliborazmerje med uporabljenimi vlozki in dosezenimi ucinki optimalno (t.j. ali je doseZzeno
najboljSe razmerje med uporabljenimi viri in dosezenimi rezultati; ali so bili glede na raven
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razpoloZljivih virov doseZeni najboljsa kolic¢ina, kakovost in pravoc¢asnost rezultatov);
ali so za doseganje opredeljenih ciljev izbrani najustreznejsi in najcenejsi vliozki;

ali je bila v okviru vloge o zainteresiranosti dejansko definirana optimalna varianta za
obcino;

ali bodo dosezeni konkretno zastavljeni cilji in predvideniizidi.

Z navedenim metodoloskim pristopom bomo definirali gospodarnost, ucinkovitost in uspesnost
obeh moznih variant izvedbe projekta, to je izvedba projekta na tradicionalne nacin z lastnimi
proracunskimi sredstvi obcine ali pa izvedba projekta po modelu JZP, in tako dokazovali smotrnost
izbrane, optimalne variante.

1.3. Navedba investitorja in izdelovalca investicijske dokumentacije,
upravljavca ter strokovnih sodelavcev

1.3.1. Navedba investitorja OBCINA PODLEHNIK

INVESTITOR

Naziv: OBCINA PODLEHNIK

Naslov: Podlehnik 9, 2286 Podlehnik

Odgovorna oseba: mag. Sebastian Toplak, Zupan

Telefon: (02) 788 40 60

E-posta: obcina.podlehnik@podlehnik.si

Davéna Stevilka: S130569320

Maticna Stevilka: 1358278000

Transakcijski rac¢un: SI56 0137 2010 0017 567

Sifra dejavnosti: 84.110 - Splo$na dejavnost javne uprave

Odgovorna oseba za pripravo | Nina Lozindek univ. dipl. prav, direktorica obcinske

investicijskih projektov: uprave
Telefon: 02/ 788 40 66
E-posta: nina.lozinsek@podlehnik.si

Odgovorna oseba za izvedbo|Nina LozinSek univ. dipl. prav., direktorica obcinske

investicijskega projekta: uprave
Telefon: 02/ 788 40 66
E-posta: nina.lozinsek@podlehnik.si
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1.3.2. Navedba investitorja OBCINA LENART
INVESTITOR
Naziv: OBCINA LENART
Naslov: Trg osvoboditve 7, 2230 Lenart v Slovenskih goricah

Odgovorna oseba:

mag. Janez Kramberger, Zupan

Telefon: 027291310
E-posta: obcina@lenart.si
WWW www.lenart.si
Davéna Stevilka: S1 68458509
Mati¢na Stevilka: 5874254

Transakcijski racun:

IBAN SI56 0125 8010 0010 543

Sifra dejavnosti:

84.110 - Splosna dejavnost javne uprave

Odgovorna oseba za pripravo

investicijskih projektov:

mag. Avgust Zavernik, univ. dipl. inZ., visji svetovalec za
gospodarstvo, turizem in varstvo okolja

Telefon:

(051) 315 002

E-posta:

avgust.zavernik@lenart.si

Odgovorna oseba za izvedbo

investicijskega projekta:

Martin Breznik, univ. dipl. dipl. ekon.

direktor obcinske uprave

prav.

Telefon: (031) 336 042
E-posta: martin.breznik@lenart.si
1.3.3. Navedba investitorja OBCINA SVETA ANA
INVESTITOR
Naziv: OBCINA SVETA ANA
Naslov: Sveta Ana v Slov. goricah 17, 2233 Sv. Ana v Slov.

goricah

Odgovorna oseba:

Silvo Slacek, dipl. ekon., inZ. gr.

Telefon: (02) 729 58 82
E-posta: Zupan@sv-ana.si
Www WWW.Sv-ana.si
S159385081 S159385081
Mati¢na Stevilka: 1332074

Transakcijski racun:

01100-5810309151

Sifra dejavnosti:

84.110 - Splosna dejavnost javne uprave

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih projektov:

Renata Trajbar Kurbus, direktorica obcinske uprave
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Telefon: (031) 760 207

E-posta: renata.trajbar@sv-ana.si

Odgovorna oseba za izvedbo | Renata Trajbar Kurbus, direktorica obcinske uprave
investicijskega projekta:
Telefon: (031) 760 207

E-posta: renata.trajbar@sv-ana.si

1.3.4. Podatki o izdajatelju vloge o zainteresiranosti za izvedbo projekta po model
javno-zasebnega partnerstva

PROMOTOR

Naziv: PLISTOR, poslovni inZeniring, d.o.o.
Naslov: Zadruzni trg 10, 2250 Ptuj
Odgovorna oseba: Jernej LAH, direktor

Kontaktne osebe: Jernej LAH

Telefon: +386 51 388 949

Telefaks: -

Spletna stran: http://www.plistor.si

E-posta: jernej@plistor.si

Davéna Stevilka: S1 28619986

Transakcijski rac¢un: IBAN SI56 3400 0101 6860 094 (Sparkasse d.d.)

1.3.5. Navedba izdelovalca investicijske dokumentacije
IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Naziv: RADIX, d.o.o.
Naslov: Lovrenc na Dravskem polju 37/b,
2324 Lovrenc na Dravskem polju, Slovenija
Odgovorna oseba: Aleksander Dolenc, direktor
Mobilna Stevilka: 041 398 702
E-posta: sandi@radix.si
Davcna Stevilka: S122903801
Transakcijski racun: S156 6100 0000 5210 896, Delavska hranilnica, d.d.

str. 11


http://www.plistor.si/
mailto:jernej@plistor.si

CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

1.4. Osnovni namen in cilj testa upravicenosti izvedbe projekta po
modelu javno- zasebnega partnerstva

Osnovni namen in cilj tega dokumenta je preverba upravicenosti izvedbe projekta po modelu
javno-zasebnega partnerstva na podlagi prejete vloge o zainteresiranosti s strani promotorja,
podjetja Plistor d.o.o.

V dokumentu bosta obravnavani dve varianti »z investicijo« izvedbe projekta, in sicer:
varianta »z investicijo« 1: Izvedba projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi obc¢ine na
tradicionalen nacin, ter
varianta »z investicijo« 2: Izvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva.

Ocena/test upravicenosti izvedbe posamezne varianta »z investicijo« ter izbor optimalne variante »z
investicijo«

bo izdelana na podlagi (skladno z zakonskimi zahtevami):

dinamicnih in staticnih kazalnikov upravicenosti izvedbe projekta po financni analizi (to
so: Zivljenjska doba projekta, neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa);
rezultatov in ciljev investicije, izvedene na tradicionalni nacin ali po modelu javno-
zasebnega partnerstva (tako imenovana value for money), ter

analize stroskov in koristi vioZenih sredstev v projekt (tako imenovana ekonomska CBA -
cost benefit analiza), izvedene na tradicionalni nacin ali po modelu javno-zasebnega
partnerstva.

Zgoraj navedeni varianti izvedbe se bo primerjalo z varianto »brez investicije« (z obstojecim
stanjem), da se bo ugotovilo potencialne prihranke na porabi in stroskih energije (toplotne in
elektri¢éne energije) in stroskih upravljanja, vzdrZevanja in intervencij.

1.5. Osnovni namen in cilji projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito
energetsko sanacijo (investicijski ukrepi) ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega upravljanja
(organizacijski ukrepi) v javnih objektih, ki so v lasti Obcine Podlehnik, Obcine Lenart in Obcine
Sveta Ana, z namenom funkcionalnega izboljSanja in povecanja energetske ucinkovitosti,
zmanjSanja stroskov energije in vzdrZevanja oz. upravljanja objektov ter zmanjSanja emisij
toplogrednih plinov in prasnih delcev.

Glede na to, da izvedba investicijskega projekta prinasa prihranke in Stevilne obdcine v tujini in
Sloveniji za namene energetskih sanacij uporabljajo tudi financne mehanizme, kot je financiranje
operacije z doseZzenimi prihranki, lahko obcina, v kolikor so za to izpolnjeni vsi pravno formalni in
finan¢ni pogoji ter izvedene analize, izvede investicijski projekt po modelu energetskega
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pogodbenistva. V okviru projekta so za izboljSanje energetske ucinkovitosti posameznih objektov
predvideni tako investicijski kot organizacijski ukrepi.

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi finan¢nimi sredstvi
celovito energetsko sanirati javne objekte, s ciljem zmanjSanja porabe energije ter posledi¢no
zmanjsanja tekocih obratovalnih stroSkov v obravnavanih javnih objektih. S tem se bodo izboljsali
tudi sami delovni pogoji za zaposlene, ucence, otroke in druge uporabnike objektov.

Specificni cilji investicijskega projekta so:
zmanjsati rabo energije nad 60%;
zmanjsati stroske energije nad 50%;
zmanjsati tekoce stroske vzdrZevanja in upravljanja objektov;
zmanjsati emisije CO2.

Splosni cilji investicijskega projekta so:

e zagotoviti celovito energetsko sanacijo javnih objektih;

o stroske celovite energetske sanacije kriti iz prihrankov, ki bodo dosezeni po izvedbi projekta;

e izboljsati energetsko ucinkovitost stavb, zmanjsati porabo energije in zmanjsati stroske za
rabo energije;

e zmanjsati stroske toplotne in elektricne energije ter tekocega in investicijskega vzdrzevanja;

e zmanjSati emisije ogljikovega dioksida zaradi rabe energije in s tem zmanjSanje
negativnih vplivov na okolje v mestu in posledi¢no blaZitev podnebnih sprememb;

e izboljsati upravljanje in vzdrZevanje energetskih sistemov na nacin, da se izboljsa
energetska ucinkovitost ob znizanih vlozenih sredstvih;

e zagotoviti nemoteno delovanje ogrevalnih in ostalih energetskih sistemov ter s tem
toplotno ugodje v kurilni sezoni ter optimirati delovanje hladilnih sistemov;

e izboljsati delovne in bivalne pogoje za uporabnike teh stavb (otroke v vrtcu, Solarje, mlade,
odrasle, zaposlene);

e izvedba projekta energetske sanacije javnih objektov brez zadolZevanja obcine.

1.6. Datum izdelave ocene upravicenosti JZP

Junij, 2021.
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2. POVZETEK OSNOVNIH PODATKOV IZ PROMOTROSKE VLOGE

2.1. Povzetek osnovnih podatkov iz vloge o zainteresiranosti za
izvedbo projekta po

modelu javno-zasebnega partnerstva

Plistor d.o.o. (v nadaljevanju: promotor) je na podlagi 35. ¢lena Zakona o javno-zasebnem partnerstvu
(Uradni list RS, st. 127/06; v nadaljevanju ZJZP) oddal vlogo o zainteresiranosti za izvedbo projekta
javno-zasebnega partnerstva z namenom energetske sanacije javnih objektov v lastni Obcine
Podlehnik, Obcine Lenart in Obc¢ine Sveta Ana. Vsaka od obcin je prejela svojo vlogo o zainteresiranosti.
Vloge se nanasSajo na objekte, kjer se ponuja pogodbeno zagotavljanje prihrankov in pogodbena oskrba
z energijo.

Kot zainteresirani subjekt so celostno obravnavali 6 javnih objektov. Objekte so preverili in analizirali
njihovo stanje ter predvidene ukrepe energetske sanacije v okviru pridobljenih podatkov s strani
obcin. Na podlagi obravnave podatkov in dodatno izvedenega ogleda na objektih so ugotovili, da so
kotlovnice v objektih v vecini, tako z energetskega kot tudi uporabnega vidika dotrajane in potrebne
sanacije, prav tako je z nekaterimi objekti z gradbenega vidika.

Za projekt javno-zasebnega partnerstva zaradi tehni¢no-ekonomskih dejstev so predlagali izvedbo
ukrepov v celotnem obsegu. Opozoriti pa je potrebno, da so izracuni in pripadajoci zakljucki v
nadaljevanju pripravljeni na osnovi podatkov, ki so bili predloZeni s strani ob¢ine in preliminarnih
ogledov s strani vlagatelja promotorske vloge. Za natancnejse prikaze je potrebno izvesti razsirjene
energetske preglede REP-e za vse objekte in vkljuciti natancno analitiko porabe energentov za leto
2018, 2019 in 2021.

Javni objekti, ki jih je zasebnik obravnaval v promotorski viogi so:
1. OS PODLEHNIK - VRTEC

2. OS PODLEHNIK — PODRUZNICNA SOLA LESKOVEC
3. OS PODLEHNIK — PODRUZNICNA SOLA SELA

4. OSVOLICINA

5. OSSVETA ANA

6. OS LOKAVEC

7.

OBCINSKA STAVBA
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2.2. Seznam investicijskih ukrepov - promotorska vloga
TABELA 1: PREGLED INVESTICIJSKIH UKREPOV

Seznam investicijskih ukrepov za OS Podlehnik

id Naziv objekta Predlagani investicijski ukrepi

Celovita prenova kotlovnice in izgradnja novega sistema ogrevanja
preko toplotne ¢rpalke zemlja - voda za trajnostno in okolju prijazno
proizvodnjo toplote iz obnovljivih virov energije.

Vrsni energetski vir za pomoc pri pokrivanju toplotnih konic ostane
nespremenjen.

Optimizacija delovanja obstojecih energetskih sistemov ter predelava
razdelilnika toplote v kotlovnici za optimalnejSo distribucijo toplote po

. objektu.
OSNOVNA SOLA LENART

Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter implementacija
merilne opreme (v potrebnem obsegu) s pripadajoco krmilno-
komunikacijsko tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe
energije

Zamenjava razsvetljave

Seznam investicijskih ukrepov za Medgeneracijski Sportni park Podlehnik

id Naziv objekta Predlagani investicijski ukrepi

Celovita prenova kotlovnice in izgradnja novega sistema ogrevanja
preko toplotne ¢rpalke zemlja - voda za trajnostno in okolju prijazno
proizvodnjo toplote iz obnovljivih virov energije.

Vrsni energetski vir za pomoc pri pokrivanju toplotnih konic ostane
nespremenjen.

Optimizacija delovanja obstojecih energetskih sistemov ter predelava
razdelilnika toplote v kotlovnici za optimalnejso distribucijo toplote po

. . objektu.
Sportni park Lenart

Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter implementacija
merilne opreme (v potrebnem obsegu) s pripadajo¢o krmilno-
komunikacijsko tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe
energije

Izvedba gradbenih ukrepov:
- lzolacija stropa, podstresja
- lzolacija fasade objekta

str. 15



&

CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

Zamenjava razsvetljave

Seznam investicijskih ukrepov za Stara obcinska stavba — Podlehnik 21

id Naziv objekta Predlagani investicijski ukrepi

Celovita prenova kotlovnice in izgradnja novega sistema ogrevanja
preko toplotne ¢rpalke zemlja - voda za trajnostno in okolju prijazno
proizvodnjo toplote iz obnovljivih virov energije.

Vrsni energetski vir za pomoc pri pokrivanju toplotnih konic ostane
nespremenjen.

Optimizacija delovanja obstojecih energetskih sistemov ter predelava
razdelilnika toplote v kotlovnici za optimalnejSo distribucijo toplote po
objektu.

LENART 21

Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter implementacija
merilne opreme (v potrebnem obsegu) s pripadajoco krmilno-
komunikacijsko tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe
energije
Izvedba gradbenih ukrepov:

- lzolacija stropa, podstresja

- Zamenjava stavbnega pohistva

- Zaluzije na obstoje¢a okna

- lzolacija fasade objekta

Zamenjava razsvetljave

Seznam investicijskih ukrepov za OS Voli¢ina

id Naziv objekta Predlagani investicijski ukrepi
1 OSNOVNA SOLA Celovita prenova kotlovnice in izgradnja novega sistema ogrevanja
VOLICINA S preko toplotne ¢rpalke zemlja - voda za trajnostno in okolju prijazno
TELOVADNICO IN proizvodnjo toplote iz obnovljivih virov energije.
VRTCEM

Optimizacija delovanja obstojecih energetskih sistemov ter
predelava razdelilnika toplote v kotlovnici za optimalnejSo
distribucijo toplote po objektu.

Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter implementacija
merilne opreme (v potrebnem obsegu) s pripadajo¢o krmilno-
komunikacijsko tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe
energije
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Menjava stavbnega pohisStva na Sportni dvorani

Ukrep izolacijske fasade na Sportni dvorani z vsemi pripadajocimi
spremljevalnimi deli

Prenova razdelilcev kotlovnice in toplotne podpostaje v Sportni
dvorani ter vgradnja manjkajocih termostatskih ventilov

Ukrep zamenjave prezraevalne naprave v Sportni dvorani in uvedba
ukrepa pasivnega pohlajevanja v Sportni dvorani

Prenova razsvetljave na OS, telovadnica in vrtec

Seznam investicijskih ukrepov za OS Sveta Ana

manjkajocih
termostatskih

id | Naziv objekta Ukrep Opis ukrepa
1 | OSNOVNA SOLA | Energetsko Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter
SV. ANA upravljanje vgradnja merilne opreme (2 kalorimetra in odstevalni
objekta Stevec EE) s pripadajoto krmilno-komunikacijsko
tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe energije
objekta Po sanaciji se izvede samo meritve osvetljenosti.
Sistem se poveZe na CNS sistem, ki omogoca daljinski
nadzor ter upravljanje naprav (namescen je na sistemu
toplotnih ¢rpalk), arhiv podatkov, nastavitev alarmov,

zagon sistema,...)

Prenova Ukrep zajema:
razdelilca v - zamenjava obstojecega razdelilnika z vsemi potrebnimi
kotlovnici, elementi in elektroinstalacijskimi deli
vgradnja - Praznjenje in polnjenje sistema z pripravljeno kotlovsko

vodo.
- Priklop na CNS.

ventilov in

hidravlicno

uravnotezZenje

Ukrep uvedba | Prilagoditev klimatov na nov ogrevalni vir, posodobitev
ukrepa regulacije in vzpostavitev pasivnega hlajenja na klimatu
pasivnega za telovadnico

pohlajevanja v
Sportni dvorani
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in posodobitev

regulacije

klimata v

telovadnici

Prenova Demontaza dotrajane opreme v kotlovnici (po potrebi).
ogrevalnega Oljni  kotel se ohrani za hladno rezervo.
sistema TC Izvedba sistema toplotnih érpalk geosonda/voda skupne
geosonda/voda | moci 92 kW pri BO/W55 z vso pripadajo¢o hidravli¢no in
92 kW ter varnostno opremo, izvedbo geosond in cevnih povezav
prenova ter navezavo do kotlovnice za ogrevanje in pripravo
sistema sanitarne vode. Prenova sistema priprave STV. Velikost

priprave STV

predpripravljene tople vode se predvidi glede na odjem
sanitarne vode. Tehnoloska posodobitev energetskega
postrojenja za namene optimalnega delovanja,

Prenova
razsvetljave

- Prenova razsvetliave v OS in vrtcu je izvedena z
zamenjavo obstojecih fluo sijalk v novejSih rasterskih
svetilkah z novimi LED sijalkami ca 450 kom in zamenjavo
dotrajanih svetilk z novimi LED svetilkami ca 200 kom.
Prenova razsvetljave v Sportni dvorani se izvede z
zamenjavo 24 400 W halogenskih reflektorjev s 24
asimetri¢nimi LED reflektorji max moci 120 W -
Zamenjava je izvedena po principu ena za ena, vsa
elektricna instalacija in nacin priziganja ostane
nespremenjeno. - Vgradnja senzorjev za priZiganje
svetilk: vgradnja le v sanitarijah (predprostor sanitarij) in
delih hodnikov, kjer to omogocajo Ze izvedene instalacije
- elektri¢nih instalacij ne spreminjamo (senzor se priklopi
na ozi¢enje obstojecih svetilk)

Seznam investicijskih ukrepov za OS Lokavec

manjkajocih
termostatskih
ventilov in

id| Naziv objekta Ukrep Opis ukrepa

Energetsko Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter vgradnja
upravljanje merilne opreme (2 kalorimetra in odstevalni Stevec EE) s
objekta pripadajo¢o  krmilno-komunikacijsko  tehnologijo, za
spremljanje obratovanja in rabe energije objekta Po sanaciji
se izvede samo meritve osvetljenosti. Sistem se poveze na
CNS sistem, ki omogoca daljinski nadzor ter upravljanje
OSNOVNA 20LA naprav (nameéée.n je na sistemu top?lotnih ¢rpalk), arhiv

1 podatkov, nastavitev alarmov, zagon sistema,...)

LOKAVEC -
Prenova Ukrep zajema:
razdelilca v - zamenjava obstojecega razdelilnika z vsemi potrebnimi
kotlovnici, elementi in elektroinstalacijskimi deli
vgradnja - Praznjenje in polnjenje sistema z pripravljeno kotlovsko

vodo.
- Priklop na CNS.
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hidravli¢cno

uravnotezenje

Prenova Demontaza dotrajane opreme v kotlovnici
ogrevalnega lzvedba sistema toplotnih ¢rpalk geosonda/voda skupne
sistema TC moci 32 kW pri BO/W55 z vso pripadajoco hidravli¢no in
geosonda/voda | varnostno opremo, izvedbo geosond in cevnih povezav ter
32 kW ter navezavo do kotlovnice za ogrevanje in pripravo sanitarne
prenova vode. Prenova sistema priprave STV. Velikost
sistema predpripravljene tople vode se predvidi glede na odjem

priprave STV sanitarne vode. Tehnoloska posodobitev energetskega
postrojenja za namene optimalnega delovanja,

Prenova - Prenova razsvetljave v OS in vrtcu je  zamenjavo vseh
razsvetljave svetilk z novimi LED svetilkami . Zamenjava je izvedena po
principu ena za ena, vsa elektricna instalacija in nacin
priziganja ostane nespremenjeno. Vgradnja senzorjev za
priziganje svetilk: vgradnja le v sanitarijah (predprostor
sanitarij) in delih hodnikov, kjer to omogocajo Ze izvedene
inStalacije - elektri¢nih instalacij ne spreminjamo (senzor se
priklopi na oZicenje obstojecih svetilk)

Seznam investicijskih ukrepov za Obcinska stavba Sv. Ana

id| Naziv objekta Ukrep Opis ukrepa
Energetsko Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter
upravljanje vgradnja merilne opreme (1 kalorimetra in odstevalni
objekta Stevec EE) s pripadajoco krmilno-komunikacijsko

tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe energije
objekta Po sanaciji se izvede samo meritve osvetljenosti.
Sistem se poveZe na CNS sistem, ki omogoca daljinski
nadzor ter upravljanje naprav (namescen je na sistemu
toplotnih ¢rpalk), arhiv podatkov, nastavitev alarmov,
zagon sistema,...)

OBCINSKA lzdelava

11 sTAVBA SV. ANA | izolacijske
fasade na

vzhodni in juzni
straniin
menjava sencil,
kjer se izvede
nova fasada
Izolacija
podstresja
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Menjava
stresne kritine

Prenova
razdelilca v Ukrep zajema:

kotlovnici, - nadgradnja obstojecega razdelilnika z vsemi potrebnimi
vgradnja elementi in elektroinstalacijskimi deli ter priklop na CNS
manjkajocih - Praznjenje in polnjenje sistema z pripravljeno kotlovsko
termostatskih | vodo.

ventilov in - zamenjava termostatskih ventilov in hidravlicno
hidravlicno uravnoteZenje sistema

uravnotezZenje

Prenova
ogrevalnega
sistema TC
geosonda/voda
20 kW

Prenova
razsvetljave

2.3. Financ¢ni nacrti iz naslova promotorskih viog

2.3.1. Finan¢ni nacrt Obcina Podlehnik iz naslova promotorske vioge

Potencial prihranka ob izvedbi vseh obveznih in ekonomsko upravi¢enih opcijskih ukrepov za
predviden objekt, za katerega je predvidena celovita energetska sanacija objektov omogoca zahtevano
razmerje vlozkov med javnim parterjem (kohezija + obcinska sredstva Obcine Podlehnik) max 49,9% in
zasebnim partnerjem minimalno 50,1 %. Predvidena viSina investicije je 321.673,68 EUR.

Financiranje investicijskih ukrepov v% V EUR brez DDV
VloZek zasebnega partnerja 50,10% 161.158,52 €
VloZek javnega partnerja 49,90% 160.515,16 €

Promotor — potencialni zasebni partner — je zainteresiran za izvedbo projekta v predlaganem obsegu,
pri ¢emer opozarjamo, da projekt trenutno ne dosega zahtevane minimalne stopnje donosnosti.
Vendar smo mnenja, da je zahtevano stopnjo donosnosti mozno doseci ob nadaljevanju dialoga z
naro¢nikom in ob optimizaciji projekta.

‘ Pogodbena doba ‘ 15 LET |
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Skupna vrednost investicije 321.673,68 €
Visina investicije 321.673,68 €
Pricakovana sredstva iz kohezije 128.669,47 €
Pricakovana sredstva Obcine Podlehnik 31.845,69 €
Pricakovana sredstva zasebni partner 161.158,52 €

2.3.2. Ocena vrednosti investicijskih ukrepov in prihrankov pri stroskih energentov

Ocena vrednosti investicijskih ukrepov je izdelana za obravnavan objekt na podlagi podatkov o rabi
energije, ki so nam bili posredovani s strani Obcine Podlehnik in so prikazani v spodnji dveh tabelah,
in sicer:

- za primer sklenitve 15-lethe pogodbene dobe.

Tabela 2: Ocena vrednosti investicijskih ukrepov in stroskov vzdrZevanja v 15-letni pogodbeni dobi

Vrednost
. ) predlaganih
Primer: Predlagana 15-letha pogodbena doba investicijskih
ukrepov
Objekti z investicijami (brez DDV) 321.673,68 €
Objekti z investicijami (z DDV) 392.441,89 €
Stroski vzdrzevanja, upravjanja in intervencij ter r 62.687 25 €
zavarovanja v 15-letni pogodbeni dobi (brez DDV) U
Stroski vzdrzevanja, upravljanja in intervencij ter
zavarovanja v 15-letni pogodbeni dobi (z DDV) 76.478,45 €
$kypa1 |nve§t|cua s stroski \{zdrzevanja, upravljanja 468.920,33 €
in intervencij ter zavarovanja (z DDV)

Referencni stroski energentov, elektricne energije in vzdrZevanja so izracunani na podlagi prejete
dokumentacije s strani Obcine Podlehnik.

Tabela 3: Referencne rabe energije in stroski energije

Enota Vrednost
Referenéna poraba energije goriva kWh 339.070
Ref . o -
eferencni stroski za ogrevanje . EUR brez DDV 32.590,51 €
(vkljuéeno vzdrzevanje in dimnikarske storitve)
Referenéna poraba elektri€ne energije kWh r 133.102
Referencni stroski elektricne energije EUR brez DDV 15.233,35 €

V prikazujemo prihranek pri stroskih za ogrevanje in elektri¢no energijo ter vzdrZevanje za primer, da
energetsko upravljanje objekta prevzame in izvaja za to usposobljen in kompetenten pogodbeni
partner.

str. 21

CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA



&

CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

Tabela 4: Stroski ogrevanja in ocena vrednosti prihrankov po izvedbi investicijskih ukrepov (upravljanje
objekta izvaja pogodbeni partner).

Vrsta stroska oz. prihranka Vrednost

Referenéni stroSek za ogrevanje (brez DDV) 32.590,51 €
Nov stroSek za ogrevanje (brez DDV) 14.375,16 €
Referencni stroSek za elektricno energijo (brez DDV) 15.233,35 €
Nov stroSek za elektri€no energijo (brez DDV) 13.976,94 €
Skupni prihranek (brez DDV) 19.471,76 €
Skupni prihranek (z DDV) 23.755,54 €

V primeru, da energetsko upravljanje objekta prevzame in izvaja javni partner, prevzame javni partner
tudi riziko (ne)poznavanja tehnologij upravljanja sodobnih energetskih sistemov in (ne)zadostnega
angazmaja osebja javnega partnerja pri izvajanju storitev energetskega upravljanja. Javno objavljeni
podatki in izkusnje namre¢ kaZejo, da razlike v prihrankih med klasi¢nim in pogodbeniskim sistemom
energetskega upravljanja objektov dosegajo 15% in vec v korist pogodbeniskega sistema.

Tabela 5: Prikaz predvidenega zajamcenega prihranka toplotne in elektricne energije v kWh in EUR

Prihranek toplotne energije (kWh) 63.314 19%
Prihranek toplotne energije (EUR brez DDV) 18.215,34 € 56%
Prihranek elektricne energije (kWh) 23.311 18%
Prihranek elektricne energije (EUR brez DDV) 1.256,41 € 1%

2.3.3. Analiza stroskov in koristi — ekonomsko — financni del

Ekonomsko upravicenost investicije ocenimo iz razmerja med predvidenimi prihranki in stroski po letih
— upostevamo amortizacijsko dobo investicije (15 let).

Vizraunih ekonomicnosti je uporabljena splosna diskontna stopnja 4 % v skladu z 8. ¢lenom Uredbe
o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
(Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10, 27/2016).

Neto sedanja vrednost
Neto sedanjo vrednost (NSV) opredelimo kot razliko med diskontiranim tokom vseh prilivov in

diskontiranim tokom vseh odlivov nalozbe oz. kot vsoto neto prilivov iz financnega toka nalozbe.
Pozitivna NSV pomeni znesek za katerega je sedanja vrednost pozitivnega toka koristi vecja od sedanje
vrednosti celotnega negativnega toka stroskov.

Interna stopnja donosnosti
Interna stopnja donosnosti (ISD) nam kaZe tisto diskontno stopnjo, z uporabo katere je NSV enaka nic

oz. pri kateri se sedanja vrednost prilivov in sedanja vrednost odlivov izenadita.
Podrobni izracuni interne stopnje donosa za varianto lastnega financiranja so prikazani v zgoraj
navedenih prilogah.

str. 22



&

CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

2.34. Doba vracila investicije
(Diskontirana) doba vracila investicije pomeni tisto dobo, v kateri se investitorju povrne investicija iz

dosezenih prihrankov iz naslova izvedene investicije. Doba vracila je poenostavljen kazalnik, ki pa kljub
temu omogoca osnovno presojo o ekonomicnosti nalozbe, predvsem pa omogoca relativno enostavno
primerjavo dveh nalozb med seboj.

Tabela 6: IzraCunane neto sedanje vrednosti, interne stopnje donosa in diskontirane dobe vracila
nalozbe za obravnavane variante, podane za primer 15-letne pogodbene dobe

EVD in NSV: 15-letna pogodbena doba

Povprecni Enostavn
Primerjava - letni osta v_a NSV v 15 letni
. Investicija . .. |doba vracila ISD .
variant prihranki pri letih dobi
strogkih GG
Last
-astno— 392.441,80€| 9.01654€| 4352 11,08% |- 310.319,97 €
financiranje
SIS ST - €| 1045521¢€ / / 116.245,11 €
partnerstvo

V primeru, da javni partner izvede strojne ukrepe na objektih v lastni reZiji in v predvidenem obsegu,
se NSV v 15 letni dobi izkazuje negativno.

V primeru, da zasebni partner izvede strojne ukrepe in vzpostavi ter izvaja energetsko upravljanje na
objektih, se NSV izkazuje bistveno bolje kot Ce to izvede javni partner v lastni reziji.

Ekonomski kazalniki kaZzejo, da je nalozba v energetsko sanacijo v objektih v upravljanju Obcine
Podlehnik iz proracunskih sredstev upostevajoc potencial prihrankov ekonomsko gledano bistveno
manj upravicena od izvedbe projekta po principu javno--zasebnega partnerstva, saj je neto sedanja
vrednost v dobi 15 let bistveno niZja od neto sedanje vrednosti projekta javno-zasebnega
partnerstva. Prikazani povprecni letni prihranki pri stroskih Ze vsebujejo postavke »vzdrZzevanje,
upravljanje, intervencije, zavarovanje in ostali fiksni stroski«.

Ohranjanje obstojecega stanja, torej v primeru variante »brez investicije«, predstavlja za Obcino
Podlehnik tudi ohranjanje obstojecega stanja pri stroskih iz naslova porabe energentov in stroskih
vzdrZevanja energetskih sistemov. Stroski energentov in vzdrZevanja bodo v tem primeru narascali, saj
bo stanje energetskih sistemov vedno slabse in bo potrebno vedno bolj obseZno vzdrievanje le-teh.

2.4. Financni nacrt Obc¢ina Lenart iz naslova promotorske vioge

Potencial prihranka ob izvedbi vseh obveznih in ekonomsko upravicenih opcijskih ukrepov za
predviden objekt, za katerega je predvidena celovita energetska sanacija objektov omogoca zahtevano
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razmerje vlozkov med javnim parterjem (kohezija + obcinska sredstva Obcine Lenart) max 49,9% in
zasebnim partnerjem minimalno 50,1 %. Predvidena visina investicije je 448.180,00 EUR.

Tabela 7: Financni nacrt — razmerje med javnim in zasebnim partnerjem

Financiranje investicijskih ukrepov V% V EUR brez DDV
VloZek zasebnega partnerja 50,10% 224.538,18 €
Vlozek javnega partnerja (kohezijska

4 9 223.641,82 €
sredstva 49%+0,9% obcina Lenart) Qe 3.641,8

Promotor — potencialni zasebni partner — je zainteresiran za izvedbo projekta v predlaganem obsegu,
pri ¢emer opozarjamo, da projekt trenutno ne dosega zahtevane minimalne stopnje donosnosti.
Vendar smo mnenja, da je zahtevano stopnjo donosnosti mozno doseci ob nadaljevanju dialoga z
naro¢nikom in ob optimizaciji projekta.

Tabela 8: Financni nacrt — pricakovana sredstva investicije po partnerju

Pogodbena doba 15 LET

Skupna vrednost investicije 448.180,00 €
Visina investicije 448.180,00 €
Pricakovana sredstva iz kohezije 218.429,75 €
Pricakovana sredstva Obcine Lenart 5.212,07 €
Pricakovana sredstva zasebni partner 224.538,18¢€

2.4.1. Ocena vrednosti investicijskih ukrepov in prihrankov pri stroskih energentov

Ocena vrednosti investicijskih ukrepov je izdelana za obravnavan objekt na podlagi podatkov o rabi
energije, ki so nam bili posredovani s strani Ob¢ine Lenart in OS Voli¢ina in so prikazani v spodnji dveh
tabelah, in sicer:

- za primer sklenitve 15-letne pogodbene dobe.

Tabela 9: Ocena vrednosti investicijskih ukrepov in stroskov vzdrZzevanja v 15-letni pogodbeni dobi

Vrednost
| ih
Primer: Predlagana 15-letha pogodbena doba -pred gggnl_
investicijskih
ukrepov
Objekti z investicijami (brez DDV) 448.180,00 €
Objekti z investicijami (z DDV) 546.779,60 €
Stro$ki vzdrzevanja, upravjanja in intervencij ter r 35.786.48 €
zavarovanja v 15-letni pogodbeni dobi (brez DDV) T
Stroski vzd.rzevanja, gpravljanja .|n |nt.ervencu ter 43.659,50 €
zavarovanja v 15-letni pogodbeni dobi (z DDV)
kupai i — . " - liani
$ ypaj |nve§tlcua s stroski \(zdrzevanja, upravljanja 500.439,10 €
in intervencij ter zavarovanja (z DDV)

Referencni stroski energentov, elektricne energije in vzdrZevanja so izracunani na podlagi prejete
dokumentacije s strani Ob¢ine Lenart in OS Voli¢ina.
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Tabela 10: Referencne rabe energije in stroski energije

Enota Vrednost
Referen¢na poraba energije goriva kWh 250.620
Referencni stroski za ogrevanje
(vklju¢eno vzdrzevanje in dimnikarske storitve) EUR brez DDV 30.831,34 €
Referenéna poraba elektri¢ne energije kwWh r 79.455
Referencni stroski elektricne energije EUR brez DDV 9.878,23 €

V Tabeli prikazujemo prihranek pri stroskih za ogrevanje in elektricno energijo ter vzdrZevanje za
primer, da energetsko upravljanje objekta prevzame in izvaja za to usposobljen in kompetenten
pogodbeni partner.

Tabela 11: Stroski ogrevanja in ocena vrednosti prihrankov po izvedbi investicijskih ukrepov (upravljanje
objekta izvaja pogodbeni partner).

Vrsta stroska oz. prihranka Vrednost

Referencni strodek za ogrevanje (brez DDV) 30.831,34 €
Nov stroSek za ogrevanje (brez DDV) 5.669,30 €
Referencni stroSek za elektri€no energijo (brez DDV) 9.878,23 €
Nov stroSek za elektri€no energijo (brez DDV) 5.713,06 €
Skupni prihranek (brez DDV) 29.327,22 €
Skupni prihranek (z DDV) 35.779,20 €

V primeru, da energetsko upravljanje objekta prevzame in izvaja javni partner, prevzame javni partner
tudi riziko (ne)poznavanja tehnologij upravljanja sodobnih energetskih sistemov in (ne)zadostnega
angazmaja osebja javnega partnerja pri izvajanju storitev energetskega upravljanja. Javno objavljeni
podatki in izkuSnje namrec kaZejo, da razlike v prihrankih med klasi¢nim in pogodbeniskim sistemom
energetskega upravljanja objektov dosegajo 15% in vec v korist pogodbeniskega sistema.

Tabela 12: Prikaz predvidenega zajamcenega prihranka toplotne in elektricne energije v kWh in EUR

Prihranek toplotne energije (kKWh) 70.233 28%
Prihranek toplotne energije (EUR brez DDV) 25.162,04 € 82%
Prihranek elektri¢ne energije (kWh) " 33.502 42%
Prihranek elektri¢ne energije (EUR brez DDV) 4.165,17 € 14%

2.4.2. Analiza stroSkov in koristi — ekonomsko — finan¢ni del
Ekonomsko upravicenost investicije ocenimo iz razmerja med predvidenimi prihranki in stroski po letih

— upostevamo amortizacijsko dobo investicije (15 let).

Vizracunih ekonomicnosti je uporabljena sploSna diskontna stopnja 4 % v skladu z 8. ¢lenom Uredbe
o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
(Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10, 27/2016).
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Neto sedanja vrednost
Neto sedanjo vrednost (NSV) opredelimo kot razliko med diskontiranim tokom vseh prilivov in

diskontiranim tokom vseh odlivov naloZbe oz. kot vsoto neto prilivov iz finanénega toka nalozbe.
Pozitivnha NSV pomeni znesek za katerega je sedanja vrednost pozitivnega toka koristi vecja od sedanje
vrednosti celotnega negativnega toka stroskov.

Interna stopnja donosnosti
Interna stopnja donosnosti (ISD) nam kaze tisto diskontno stopnjo, z uporabo katere je NSV enaka nic¢

oz. pri kateri se sedanja vrednost prilivov in sedanja vrednost odlivov izenacita.
Podrobni izra¢uni interne stopnje donosa za varianto lastnega financiranja so prikazani v zgoraj
navedenih prilogah.

Doba vracila investicije
(Diskontirana) doba vracila investicije pomeni tisto dobo, v kateri se investitorju povrne investicija iz

dosezenih prihrankov iz naslova izvedene investicije. Doba vracila je poenostavljen kazalnik, ki pa kljub
temu omogoca osnovno presojo o ekonomicnosti nalozbe, predvsem pa omogoca relativho enostavno
primerjavo dveh nalozb med seboj.

Tabela 13: IzraCunane neto sedanje vrednosti, interne stopnje donosa in diskontirane dobe vracila
naloZbe za obravnavane variante, podane za primer 15-letne pogodbene dobe

EVD in NSV: 15-letna pogodbena doba

Povprecni Enostavna

Primerjava . letni v" NSV v 15 letni

. Investicija . . . |doba vracila ISD .
variant prihranki pri letih dobi

stroskih (vletih)

Lastno 546.779,60 €| 18.153,21€| 30,12 7,67% |- 344.94514 €
financiranje
Javno zasebno - €| 11.17a00€ / / 124.236,90 €
partnerstvo

V primeru, da javni partner izvede strojne ukrepe na objektih v lastni reziji in v predvidenem obsegu,
se NSV v 15 letni dobi izkazuje negativno.

V primeru, da zasebni partner izvede strojne ukrepe in vzpostavi ter izvaja energetsko upravljanje na
objektih, se NSV izkazuje bistveno bolje kot ¢e to izvede javni partner v lastni reziji.

Ekonomski kazalniki kaZejo, da je nalozba v energetsko sanacijo v objektih v upravljanju Obcine
Lenart iz proracunskih sredstev upostevajoc potencial prihrankov ekonomsko gledano bistveno
manj upravicena od izvedbe projekta po principu javno--zasebnega partnerstva, saj je neto sedanja
vrednost v dobi 15 let bistveno niZja od neto sedanje vrednosti projekta javno-zasebnega
partnerstva. Prikazani povprecni letni prihranki pri stroskih Ze vsebujejo postavke »vzdrZzevanje,
upravljanje, intervencije, zavarovanje in ostali fiksni stroski«.

Ohranjanje obstojecega stanja, torej v primeru variante »brez investicije«, predstavlja za Obc¢ino Lenart
tudi ohranjanje obstojecega stanja pri stroskih iz naslova porabe energentov in stroskih vzdrzevanja
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energetskih sistemov. Stroski energentov in vzdrZevanja bodo v tem primeru narascali, saj bo stanje
energetskih sistemov vedno slabse in bo potrebno vedno bolj obseZno vzdrzevanje le-teh.

2.5. Financni nacrt Obcina Sveta Ana iz naslova promotorske vioge
Potencial prihranka ob izvedbi vseh obveznih in ekonomsko upravicenih opcijskih ukrepov za
predviden objekt, za katerega je predvidena celovita energetska sanacija objektov omogoca zahtevano
razmerje vloZzkov med javnim parterjem (kohezija + obdinska sredstva Obcine Sv. Ana) max 49,9% in

zasebnim partnerjem minimalno 50,1 %. Predvidena visina investicije je 515.700,00 EUR.

Tabela 14: Financni nacrt — razmerje med javnim in zasebnim partnerjem

Financiranje investicijskih ukrepov v% V EUR brez DDV
VloZek zasebnega partnerja 50,10% 258.365,70 €
VloZek javnega partnerja (kohezijska o

sredstva 49%+0,9% obcina Sv. Ana) e 257.334,30 €

Promotor — potencialni zasebni partner — je zainteresiran za izvedbo projekta v predlaganem obsegu,
pri ¢emer opozarjamo, da projekt trenutno ne dosega zahtevane minimalne stopnje donosnosti.
Vendar smo mnenja, da je zahtevano stopnjo donosnosti mozno doseci ob nadaljevanju dialoga z
naro¢nikom in ob optimizaciji projekta.

Tabela 15: Financni nacrt — pri¢akovana sredstva investicije po partnerju

Pogodbena doba 15 LET
Skupna vrednost investicije 515.700,00 €
Visina investicije 515.700,00 €
Pricakovana sredstva iz kohezije 252.693,00 €
Pricakovana sredstva Obcine Sv. Ana 4.641,30 €
Pricakovana sredstva zasebni partner 258.365,70€

2.5.1. Ocena vrednosti investicijskih ukrepov in prihrankov pri stroskih energentov
Ocena vrednosti investicijskih ukrepov je izdelana za obravnavane objekte na podlagi podatkov o rabi

energije, ki so nam bili posredovani s strani Ob¢ine Sv. Ana in OS Sv. Ana in so prikazani v spodnji dveh
tabelah, in sicer:
- za primer sklenitve 15-lethe pogodbene dobe.

Tabela 16: Ocena vrednosti investicijskih ukrepov in stroskov vzdrZevanja v 15-letni pogodbeni dobi
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Vrednost
I ih
Primer: Predlagana 15-letha pogodbena doba .pred ?g.ém.
investicijskih
ukrepov
Objekti z investicijami (brez DDV) 515.700,00 €
Objekti z investicijami (z DDV) 629.154,00 €
Stro8ki vzdrZzevanja, upravijanja in intervencij ter
zavarovanja v 15-letni pogodbeni dobi (brez DDV) 35.786,48 €
Stroski vzdrzevanja, upravljanja in intervencij ter
zavarovanja v 15-letni pogodbeni dobi (z DDV) 43.659,50 €
Skppaj mvestlcua s stroski \(zdrzevanja, upravljanja 672.813,50 €
in intervencij ter zavarovanja (z DDV)

Referencni stroski energentov, elektricne energije in vzdrzevanja so izraCunani na podlagi prejete
dokumentacije s strani Obcine Sv. Ana in OS Sv. Ana.

Tabela 17: Referencne rabe energije in stroski energije

Enota Vrednost
Referen¢na poraba energije goriva kWh 237.681
Referenéni stroski za ogrevanje
(vkljuceno vzdrzevanje in dimnikarske storitve) EUR brez DDV 32.097,66 €
Referenéna poraba elektricne energije kWh ' 135.115
Referenéni stroski elektricne energije EUR brez DDV 20.142,82 €

V Tabeli prikazujemo prihranek pri stroskih za ogrevanje in elektri¢no energijo ter vzdrzevanje za
primer, da energetsko upravljanje objekta prevzame in izvaja za to usposobljen in kompetenten
pogodbeni partner.

Tabela 18: Stroski ogrevanja in ocena vrednosti prihrankov po izvedbi investicijskih ukrepov (upravljanje
objekta izvaja pogodbeni partner).

Vrsta stroska oz. prihranka Vrednost

Referencni stroSek za ogrevanje (brez DDV) 32.097,66 €
Nov stroSek za ogrevanje (brez DDV) 7.153,83 €
Referen¢ni stroSek za elektrino energijo (brez DDV) 20.142,82 €
Nov stroSek za elektri€no energijo (brez DDV) 12.184,37 €
Skupni prihranek (brez DDV) 39.706,12 €
Skupni prihranek (z DDV) 48.441,47 €

V primeru, da energetsko upravljanje objekta prevzame in izvaja javni partner, prevzame javni partner
tudi riziko (ne)poznavanja tehnologij upravljanja sodobnih energetskih sistemov in (ne)zadostnega
angaZzmaja osebja javnega partnerja pri izvajanju storitev energetskega upravljanja. Javno objavljeni
podatki in izkusnje namrec kaZejo, da razlike v prihrankih med klasi¢nim in pogodbeniskim sistemom
energetskega upravljanja objektov dosegajo 15% in vec v korist pogodbeniskega sistema.

Tabela 19: Prikaz predvidenega zajamcenega prihranka toplotne in elektricne energije v kWh in EUR
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Prihranek toplotne energije (kWh) 37.440 16%
Prihranek toplotne energije (EUR brez DDV) 24.943,83 € 78%
Prihranek elektricne energije (kWh) r 53.169 39%
Prihranek elektricne energije (EUR brez DDV) 7.958,46 € 25%

2.5.2. Analiza stroskov in koristi — ekonomsko — finan¢ni del
Ekonomsko upravi¢enost investicije ocenimo iz razmerja med predvidenimi prihranki in stroski po letih

— uposStevamo amortizacijsko dobo investicije (15 let).

Vizracunih ekonomicnosti je uporabljena sploSna diskontna stopnja 4 % v skladu z 8. ¢lenom Uredbe
o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
(Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10, 27/2016).

Neto sedanja vrednost
Neto sedanjo vrednost (NSV) opredelimo kot razliko med diskontiranim tokom vseh prilivov in

diskontiranim tokom vseh odlivov nalozbe oz. kot vsoto neto prilivov iz financnega toka nalozbe.
Pozitivna NSV pomeni znesek za katerega je sedanja vrednost pozitivnega toka koristi vecja od sedanje
vrednosti celotnega negativnega toka stroskov.

Interna stopnja donosnosti
Interna stopnja donosnosti (ISD) nam kaZe tisto diskontno stopnjo, z uporabo katere je NSV enaka nic¢

oz. pri kateri se sedanja vrednost prilivov in sedanja vrednost odlivov izenacita.

Doba vracila investicije
(Diskontirana) doba vracila investicije pomeni tisto dobo, v kateri se investitorju povrne investicija iz

doseZenih prihrankov iz naslova izvedene investicije. Doba vracila je poenostavljen kazalnik, ki pa kljub
temu omogoca osnovno presojo o ekonomicnosti nalozbe, predvsem pa omogoca relativno enostavno
primerjavo dveh nalozb med seboj.

Izracunane neto sedanje vrednosti, interne stopnje donosa in diskontirane dobe vracila nalozbe za
obravnavane variante, podane za primer 15-letne pogodbene dobe

EVD in NSV: 15-letna pogodbena doba

Povprecni Enost

Primerjava - letni nos avrla NSV v 15 letni

. Investicija . .. |doba vragcila ISD .
variant prihranki pri letih dobi

stroskih (v letih)

Lastno 620.154,00 €| 27.088,02€| 2323 5,03% |- 327.968,84 €
financiranje
Javno zasebno - €| 12617,20¢€ / / 140.282,89 €
partnerstvo

V primeru, da javni partner izvede strojne ukrepe na objektih v lastni reziji in v predvidenem obsegu,
se NSV v 15 letni dobi izkazuje negativno.
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V primeru, da zasebni partner izvede strojne ukrepe in vzpostavi ter izvaja energetsko upravljanje na
objektih, se NSV izkazuje bistveno bolje kot Ce to izvede javni partner v lastni reziji.

Ekonomski kazalniki kaZejo, da je naloZba v energetsko sanacijo v objektih v upravljanju Obcine Sv.
Ana iz proracunskih sredstev upostevajoc potencial prihrankov ekonomsko gledano bistveno manj
upravicena od izvedbe projekta po principu javno-zasebnega partnerstva, saj je neto sedanja
vrednost v dobi 15 let bistveno niZja od neto sedanje vrednosti projekta javno-zasebnega
partnerstva. Prikazani povprecni letni prihranki pri stroskih Ze vsebujejo postavke »vzdrzevanje,
upravljanje, intervencije, zavarovanje in ostali fiksni stroski«.

Ohranjanje obstojeCega stanja, torej v primeru variante »brez investicije«, predstavlja za Obcino Sv.
Ana tudi ohranjanje obstojecega stanja pri stroskih iz naslova porabe energentov in stroskih
vzdrZevanja energetskih sistemov. Stroski energentov in vzdrZevanja bodo v tem primeru narascali, saj
bo stanje energetskih sistemov vedno slabse in bo potrebno vedno bolj obsezno vzdrzevanje le-teh.
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3. POVZETEK OSNOVNIH PODATKOV 1Z DOKUMENTA IDENTIFIKACIE
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP)

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): »Celovita energetska prenova javnih objektov
v lasti Obcine Podlehnik, Obcine Lenart in Obcine Sveta Ana« obravnava izvedbo celovite energetske
sanacije Sestih javnih objektov in sicer dveh javnih objektov v lasti Obc¢ine Podlehnik, enega javnega
objekta v lasti Obcine Lenart in treh javnih objektov v lasti Obcine Sveta Ana, z vzpostavitvijo sistema
energetskega upravljanja objektov v prihodnje, po modelu energetskega pogodbenistva.

Javni objekti, ki jih obravnavamo v tem dokumentu in so predmet dokumenta so:

OBCINA OBJEKT
0B01 Obcina Podlehnik 0S Podlehnik
0B02 Obcina Podlehnik Medgeneracijski Sportni park
OB03 Ob¢ina Lenart 0S Volitina
0OBO4 Obé¢ina Sveta Ana 0S Sveta Ana
OBO5 Ob¢ina Sveta Ana 0S Lokavec
OB06 Obcina Sveta Ana Obcinska Stavba

V skladu z Navodili za delo posredniskih organov in upravi¢encev pri ukrepu energetske prenove stavb
javnega sektorja (Ministrstvo za infrastrukturo RS, januar 2019) smo zaradi vecjega Stevila stavb,
zdruzenih v eno operacijo, pripravili enotno investicijsko dokumentacijo skladno z UEM. Ustrezno smo
prikazali posamezno »funkcionalno enoto«, opredelili investicijske stroske, t.j. vrednost projekta po
posameznih enotah, in njeno ekonomsko upravic¢enost.

Obcine se kot konzorcij prijavljajo na »Javni razpis za sofinanciranje energetske prenove stavb v lasti in
rabi ob¢in v letih 2021, 2022 in 2023«. Predmet sofinanciranja so operacije celovite energetske
prenove stavb v (so)lasti in rabi obcin. S sredstvi evropske kohezijske politike bo sofinanciranih 49 %
upravicenih stroskov operacije. Vlagatelj mora izkazati, da je vrednost operacije v primeru JZP nad
750.000,00 € brez DDV in v primeru JN nad 500.000,00 € brez DDV. Zaradi omejitve viSine operacije so
se obcine odlocile, da kandidirajo skupaj. Nosilno vlogo pri prijavi je prevzela Obcina Podlehnik, kar je
bilo dore¢eno z medsebojnim sporazumom.

Operacija je opredeljena kot izvedba investicijsko vzdrZevalnih del v javno korist, ki zajemajo
rekonstrukcijo (izvedbo gradbenih ukrepov/ukrepi gradbene sanacije) in tehnolosko posodobitev
(tehnoloski investicijski ukrepi) obstojecih objektov. Poleg investicijskih ukrepov pa so predvideni tudi
ukrepi uvedbe sistema energetskega upravljanja ter organizacijski in drugi ukrepi v smislu izvajanja
energetskega upravljanja objektov.

Vrednost investicijskega projekta znasa po stalnih/tekoc¢ih cenah 1.546.905,30 EUR brez DDV (neto
vrednost) oz. 1.887.224,47 EUR z DDV (bruto vrednost). Vrednost upravicenih stroskov znasa
1.532.055,30 EUR. V DIIP-u je predvideno financiranje investicijskega projekta iz lastnih proracunskih
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virov Obcine Podlehnik, Ob¢ine Lenart in Obcine Sveta Ana v visini 88.424,75 EUR, od tega 60.501,89
EUR upravicenih stroSkov in 27.922,87 EUR neupravicenih stroSkov. Iz naslova javnih virov EU in RS
(Ministrstvo za infrastrukturo) iz naslova Kohezijskih nepovratnih EU sredstev v visini 750.707,10
EUR ter iz virov zasebnega partnerja v viSini 728.286,32. DDV ni vStet v vire financiranja in je naveden
zgolj informativno.

Izvedba tehnoloskih in gradbenih ukrepov bo potekala od februarja 2022 (sklep o potrditvi subvencije
in podpis pogodbe z zasebnikom) do konec junija 2022, ko je predviden zakljucek celovite energetske
sanacije tako tehnoloskih, kot gradbenih ukrepov.

Casovni nacrt izvedbe projekta poteka od junija 2021 s pri¢etkom predhodnega postopka s pripravo
DIIP-a in se koncuje junija 2022, ko je predviden zakljucek operacij tehnoloskih ukrepov pripravljalnih
storitev projekta in predaja v uporabo ter upravljanje. Zakljucek financiranja projekta pa je predviden
v decembru 2022 z izplacilom subvencije s strain Ministrstva za infrastrukturo.

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list
RS, $t. 60/2006, 54/2010in 27/2016). V skladu z Navodili za delo posredniskih organov in upravi¢encev
pri ukrepu energetske prenove stavb javnega sektorja (Ministrstvo za infrastrukturo RS, januar 2019)
smo v okviru DIIP-a pripravili tudi analizo posameznih variant izvedbe projekta in tudi s finan¢nega in
ekonomskega vidika opredelili upravicenost izvedbe optimalne variante projekta, tj. izvedba projekta
po modelu energetskega pogodbenistva. Skladno z zastavljenimi cilji in pogoji RS, opredeljenimi v
Podrobnejsih usmeritvah javnim partnerjem pri ukrepu energetske prenove stavb javnega sektorja
(Ministrstvo za infrastrukturo RS, januar 2019) narocnik z izdelavo DIIP-a pricenja predhodni postopek
po Zakonu o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, $t. 127/2006 — v nadaljevanju ZJZP).
Predmetni DIIP obravnava, na podlagi zadnjih razpolozZljivih podatkov, podrobno razclenjeno
optimalno varianto in je s svojim tehni¢no-tehnoloSkim in ekonomskim delom strokovna
podlaga za investicijsko odlocitev. Prikazuje varianto izvedbe investicije po nacinu javnega
narocanja in lastnim financiranjem obcine ter po modelu javno zasebnega partnerstva (model
energetskega pogodbenistva).

3.1. Seznam investicijskih ukrepov - DIIP

3.1.1. Predvideni investicijski ukrepi URE za OS PODLEHNIK za obe varianti »z« investicijo

Upostevan Ukrep Opis ukrepa

DA Energetsko upravljanje Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter
vgradnja merilne opreme (3 kalorimetri in odstevalni
elektro Stevec) s pripadajo¢o krmilno-komunikacijsko
tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe energije
objekta Po sanaciji se izvede samo meritve osvetljenosti.
Sistem se poveie na CNS sistem, ki omogoca daljinski
nadzor ter upravljanje naprav (namescen je na sistemu
toplotnih ¢rpalk), arhiv podatkov, nastavitev alarmov,
zagon sistema, ...)
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NE Izolacija fasade

NE Zamenjava stavbnega

pohistva

NE Izolacija podstresja

NE Zamenjava kritine

DA Prenova ogrevalnega | Celovita prenova kotlovnice in izgradnja novega sistema

sistema ogrevanja preko toplotne ¢rpalke zemlja - voda za
TC geosonda/voda trajnostno in okolju prijazno proizvodnjo toplote iz
(modi 120 kW) obnovljivih virov energije. Vrini energetski vir za pomoc¢ pri
pokrivanju toplotnih konic ostane nespremenjen.
- Demontaza dotrajane opreme v kotlovnici (po potrebi),
- lzvedba toplotne ¢rpalke geosonda / voda (120kW) z vso
pripadajoco hidravli¢no in varnostno opremo ter navezavo
do kotlovnice za ogrevanje in predpripravo sanitarne vode,
- rekonstrukcija in nadgradnja dotrajanih ter starih
elementov,
- tehnoloska posodobitev energetskega postrojenja za
namene optimalnega delovanja.

DA Termostatski ventili Na objektu se na radiatorjih, ki nimajo namescenih
termostatskih glav in ventilov, le te dobavi in montira.

DA Hidravlicno uravnoteZenje | Optimizacija delovanja obstojecih energetskih sistemov ter
predelava razdelilnika toplote v kotlovnici za optimalnejso
distribucijo toplote po objektu.
Hidravli¢cna optimizacija na celotnem obstojecem sistemu
ogrevanja.
Priklop na CNS.

DA Sanacija razsvetljave - Prenova razsvetljave je izvedena z zamenjavo obstojecih

fluo sijalk v novejSih rasterskih svetilkah z novimi LED
sijalkami 578 kom in zamenjavo dotrajanih svetilk z novimi
LED svetilkami 69 kom. V Telovadnici se obstojeci
reflektorji zamenjajo z novimi dvoranskimi LED svetili 40
kom.

- Prenova razsvetljave bo izvedena z zamenjavo obstojecih
svetilk z novimi LED svetilkami.

- Zamenjava je izvedena po principu ena za ena, vsa
elektricna inStalacija in nacin priziganja ostane
nespremenjeno.

str. 33




CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

3.1.2. Predvideni investicijski ukrepi URE za MEDGENERACISKI SPORTNI PARK za obe
varianti »z« investicijo

Upostevan Ukrep Opis ukrepa

DA Energetsko upravljanje Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter
vgradnja merilne opreme (v potrebnem obsegu) s
pripadajo¢o  krmilno-komunikacijsko tehnologijo, za
spremljanje obratovanja in rabe energije objekta Po
sanaciji se izvede samo meritve osvetljenosti. Sistem se
poveze na CNS sistem, ki omogoca daljinski nadzor ter
upravljanje naprav (namescen je na sistemu toplotnih
¢rpalk), arhiv podatkov, nastavitev alarmov, zagon Sistema

)

DA Izolacija fasade Predlog izvedbe:

tankoslojna kontaktne fasade iz kamene volne (npr. FKD-S
Thermal, A 0,035 W/mK) debeline 8,0 cm z izvedbo mrezice
in s silikatnim zakljuénim slojem, vsemi potrebnimi alu
vogalniki, odkapniki, sidranjem, profili ter vsemi fazami
dela.

NE Zamenjava stavbnega
pohistva -

DA Izolacija podstresja Z namenom znizanja toplotnih izgub skozi strop stavbe se
predlaga vgradnja dodatne toplotne izolacije v obliki
steklene volne.

Predlog izvedbe:

toplotna izolacija iz steklene volne debeline 20 cm (A :s;
0,040 W/mK) se poloZi na Ze poloZeno toplotno izolacijo in
prekrije z vetrno oviro.

NE Zamenjava kritine

DA Prenova ogrevalnega | Celovita prenova kotlovnice in izgradnja novega sistema
sistema ogrevanja preko toplotne d¢rpalke zemlja - voda za
TC geosonda/voda trajnostno in okolju prijazno proizvodnjo toplote iz
(moci 12 kW) obnovljivih virov energije. Vrsni energetski vir za pomoc pri
pokrivanju toplotnih konic ostane nespremenjen.

- DemontaZa dotrajane opreme v kotlovnici (po potrebi),
- Izvedba toplotne ¢rpalke geosonda / voda (12 kW) z vso
pripadajoco hidravli¢no in varnostno opremo ter navezavo
do kotlovnice za ogrevanje in predpripravo sanitarne vode,
- rekonstrukcija in nadgradnja dotrajanih ter starih
elementov,

- tehnoloska posodobitev energetskega postrojenja za
namene optimalnega delovanja.
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DA Termostatski ventili Na objektu se na radiatorjih, ki nimajo namescéenih
termostatskih glav in ventilov, le te dobavi in montira.

DA Hidravliéno uravnoteZenje | Optimizacija delovanja obstojecih energetskih sistemov ter
predelava razdelilnika toplote v kotlovnici za optimalnejso
distribucijo toplote po objektu.

Hidravli¢cna optimizacija na celotnem obstojecem sistemu
ogrevanja.

DA Sanacija razsvetljave - Prenova razsvetljave bo izvedena z zamenjavo obstojecih
svetilk z novimi LED svetilkami.

- Zamenjava je izvedena po principu ena za ena, vsa
elektricna insStalacija in nacin priziganja ostane
nespremenjeno.

3.1.3. Predvideni investicijski ukrepi URE za OS VOLICINA za obe varianti »z« investicijo

Upostevan Ukrep Opis ukrepa

DA Energetsko upravljanje Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter
vgradnja merilne opreme (3 kalorimetre in odstevalni
elektro Stevec) s pripadajo¢o krmilno-komunikacijsko
tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe energije
objekta Po sanaciji se izvede samo meritve osvetljenosti.
Sistem se poveze na CNS sistem, ki omogoca daljinski
nadzor ter upravljanje naprav (namescen je na sistemu
toplotnih ¢rpalk), arhiv podatkov, nastavitev alarmov,
zagon sistema, ...)

DA Izolacija fasade - priprava gradbisca, razlagalne table

- rusitve in demontaze s fasade (napusci, nadstreski, table,
vertikalni odtocniki, strelovodi, ...)

- dobava in izdelava fasade po sistemu EPS-F v debelini 16
cm (L=0,039 W/mK)

- tankoslojni omet

- Spalete obdelane v ravnini

- dobava in montaZa novih zunanjih polic

- postavitev odra

- ¢is€enje in struganje

- izvedba oz popravilo lesenega napusca in kleparska dela
(Zlebovi, zakljucki, odtocniki itd)

- prilagoditev meteorne kanalizacije in ponovna montaza
demontiranih stvari na fasado

- odstranitev obstojecih tlakov (razen kjer so betonske in
asfaltne povrsine)
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- dobava in vgradnja hidroizolacije in toplotne izolacije po
sistemu XPS

- postavitev zunanjih tlakov, kot obstojece

-fasada nad terenom 780 m', izolacija pod terenom cca 40
ml"

DA

Zamenjava
pohistva

stavbnega

- demontaza starega stavbnega pohistva

- dobava in montaza novega PVC stavbnega pohistva z
izolativnostjo Uw < 1,1 W/m2K

- dobava in montaza zunanjih sencil krpan na rocni pogon
v telovadnici na elektromotorni pogon, skladno z
zahtevami PURES

- dobava in montaZa notranjih polic

- popravilo notranjih Spalet

- cca 210 m2 stavbnega pohistva in 140 m2 zunanjih sencil

NE

Izolacija podstresja

NE

Zamenjava kritine

DA

Prenova
sistema
TC geosonda/voda
(moci 100kW)

ogrevalnega

Demontaza dotrajane opreme v kotlovnici,
lzvedba sistema toplotnih ¢rpalk geosonda/voda skupne
moci 100 kW pri BO/WS55 z vso pripadajoco hidravli¢no in
varnostno opremo, izdelavo geotermalnega polja geosond
in cevnih povezav ter navezavo do kotlovnice za ogrevanje.
Sistem TC vkljucuje tudi nov sistem priprave STV - sanitarne
tople vode z vgradnjo 1000 litrskega bojlerja, ki bo pokrival
potrebe kuhinje in Sportne dvorane.

DA

Termostatski ventili

Na objektu se na radiatorjih, ki nimajo namescenih
termostatskih glav in ventilov, le te dobavi in montira.

- DemontaZa obstojecih radiatorskih ventilov.

- MontaZa novih prednastavljivih termostatskih ventilov
(cca. 50 kom) s termostatskimi glavami za javne prostore.
Hidravli¢no uravnoteZenje vej.

Praznjenje in polnjenje radiatorjev z odzra¢evanjem.

DA

Hidravli¢éno uravnotezZenje

Ilzvedba novega razdelilnika v kotlovnici z vsemi
potrebnimi elementi (5 ogrevalnih vej in 1x cirkulacija) -
temperaturna tipala in merilniki toplote).
- Prenova toplotne podpostaje v Sportni dvorani vklju¢no s
cevno instalacijo za STV iz kotlovnice in novim dovodom
hladne vode na klimat.

- Praznjenje in polnjenje sistema z pripravljeno kotlovsko
vodo.
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DA Sanacija razsvetljave - Prenova razsvetljave v OS in vrtcu je izvedena z zamenjavo
obstojecih fluo sijalk v novejsih rasterskih svetilkah z
novimi LED sijalkami ca 450 kom in zamenjavo dotrajanih
svetilk z novimi LED svetilkami ca 200 kom. Prenova
razsvetljave v Sportni dvorani se izvede z zamenjavo 30 400
W halogenskih reflektorjev s 30 asimetricnimi LED
reflektorji max. modi 120 w
- Zamenjava je izvedena po principu ena za ena, vsa
elektricna instalacija in nadin priziganja ostane
nespremenjeno.

- Vgradnja senzorjev za priziganje svetilk: vgradnja le v
sanitarijah (predprostor sanitarij) in delih hodnikov, kjer to
omogocajo Ze izvedene instalacije - elektri¢nih instalacij ne
spreminjamo (senzor se priklopi na oZi¢enje obstojecih

svetilk)
DA Vgradnja sistemov  za | Ukrep zamenjave prezracevalne naprave v Sportni dvorani
prezracevanje in hlajenje | in uvedba ukrepa pasivnega pohlajevanja v Sportni dvorani.

prostorov
Zamenjava klimata v Sportni dvorani, izvedba povezav na
toplotno podpostajo ter vzpostavitev sistema pasivnega
pohlajevanja prezracevanih prostorov Sportne dvorane

3.1.4. Predvideni investicijski ukrepi URE za OS SVETA ANA za obe varianti »z« investicijo

Upostevan .
P Ukrep Opis ukrepa

DA Energetsko upravljanje Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter
vgradnja merilne opreme (2 kalorimetra in odstevalni
Stevec EE) s pripadajoto  krmilno-komunikacijsko
tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe energije
objekta Po sanaciji se izvede samo meritve osvetljenosti.
Sistem se poveze na CNS sistem, ki omogoca daljinski
nadzor ter upravljanje naprav (namescen je na sistemu
toplotnih ¢rpalk), arhiv podatkov, nastavitev alarmov,
zagon sistema, ...)

NE Izolacija fasade

NE Zamenjava stavbnega

pohistva
NE Izolacija podstresja
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NE

Zamenjava kritine

DA

Prenova ogrevalnega
sistema TC
geosonda/voda 92 kW ter
prenova sistema priprave
STV

"Demontaza dotrajane opreme v kotlovnici (po potrebi).
Oljni kotel se ohrani za hladno rezervo.

Izvedba sistema toplotnih ¢rpalk geosonda/voda skupne
moci 92 kW pri BO/WS55 z vso pripadajoco hidravlicno in
varnostno opremo, izvedbo geosond in cevnih povezav ter
navezavo do kotlovnice za ogrevanje in pripravo sanitarne
vode. Prenova sistema priprave STV. Velikost
predpripravljene tople vode se predvidi glede na odjem
sanitarne vode. Tehnoloska posodobitev energetskega
postrojenja za namene optimalnega delovanja, "

DA

Termostatski ventili

Vgradnja manjkajocih termostatskih ventilov.

DA

Hidravli¢no uravnotezenje

Prenova razdelilca v kotlovnici, hidravli¢no uravnotezZenje-
- zamenjava obstojeCega razdelilnika z vsemi potrebnimi
elementi in elektroinstalacijskimi deli

- Praznjenje in polnjenje sistema z pripravljeno kotlovsko
vodo.

- Priklop na CNS.".

DA

Sanacija razsvetljave

- Prenova razsvetljave v OS in vrtcu je izvedena z zamenjavo
obstojecih fluo sijalk v novejsih rasterskih svetilkah z
novimi LED sijalkami cca 450 kom in zamenjavo dotrajanih
svetilk z novimi LED svetilkami ca 200 kom. Prenova
razsvetljave v Sportni dvorani se izvede z zamenjavo 24 400
W halogenskih reflektorjev s 24 asimetricnimi LED
reflektorji max moci 120 W

- Zamenjava je izvedena po principu ena za ena, vsa
elektricna insStalacija in nacin priziganja ostane
nespremenjeno. - Vgradnja senzorjev za priziganje svetilk:
vgradnja le v sanitarijah (predprostor sanitarij) in delih
hodnikov, kjer to omogocajo Ze izvedene instalacije -
elektri¢nih instalacij ne spreminjamo (senzor se priklopi na
oZi¢enje obstojecih svetilk)

DA

Vgradnja sistemov za
prezracevanje in hlajenje
prostorov

Ukrep uvedba ukrepa pasivnega pohlajevanja v Sportni
dvorani in posodobitev regulacije klimata v telovadnici.
Prilagoditev klimatov na nov ogrevalni vir, posodobitev
regulacije in vzpostavitev pasivnega hlajenja na klimatu za
telovadnico.

str. 38




CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

3.1.5. Predvideni investicijski ukrepi URE za OS5 LOKAVEC za obe varianti »z« investicijo
Upostevan .
Ukrep Opis ukrepa
DA Energetsko upravljanje Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter
vgradnja merilne opreme (2 kalorimetra in odstevalni
Stevec EE) s pripadajoto  krmilno-komunikacijsko
tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe energije
objekta Po sanaciji se izvede samo meritve osvetljenosti.
Sistem se poveze na CNS sistem, ki omogoca daljinski
nadzor ter upravljanje naprav (namescen je na sistemu
toplotnih ¢rpalk), arhiv podatkov, nastavitev alarmov,
zagon sistema, ...)
NE Izolacija fasade
NE Zamenjava stavbnega
pohistva
NE Izolacija podstresja
NE Zamenjava kritine )
DA Prenova ogrevalnega | "DemontaZa dotrajane opreme v kotlovnici
sistema TC | Izvedba sistema toplotnih ¢rpalk geosonda/voda skupne
geosonda/voda 32 kW ter | moci 32 kW pri BO/W55 z vso pripadajoco hidravli¢no in
prenova sistema priprave | varnostno opremo, izvedbo geosond in cevnih povezav ter
STV navezavo do kotlovnice za ogrevanje in pripravo sanitarne
vode. Prenova sistema priprave STV. Velikost
predpripravljene tople vode se predvidi glede na odjem
sanitarne vode. Tehnoloska posodobitev energetskega
postrojenja za namene optimalnega delovanja, "
DA Termostatski ventili Vgradnja manjkajocih termostatskih ventilov.
DA Hidravlicno uravnotezenje Prenova razdelilca v  kotlovnici in  hidravli¢no
uravnotezZenje.
DA Sanacija razsvetljave - Prenova razsvetljave bo izvedena z zamenjavo obstojecih

svetilk z novimi LED svetilkami.

- Zamenjava je izvedena po principu ena za ena, vsa
elektricna instalacija in nacin priziganja ostane
nespremenjeno.
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NE Vgradnja sistemov za
prezracevanje in hlajenje
prostorov

3.1.6. Predvideni investicijski ukrepi URE za OBCINSKA STAVBA za obe varianti »z«
investicijo

Upostevan Ukrep Opis ukrepa

DA Energetsko upravljanje Vzpostavitev energetskega upravljanja objekta ter
vgradnja merilne opreme (1 kalorimetra in odstevalni
Stevec EE) s pripadajoto  krmilno-komunikacijsko
tehnologijo, za spremljanje obratovanja in rabe energije
objekta Po sanaciji se izvede samo meritve osvetljenosti.
Sistem se poveze na CNS sistem, ki omogoca daljinski
nadzor ter upravljanje naprav (namescen je na sistemu
toplotnih crpalk), arhiv podatkov, nastavitev alarmov,
zagon sistema, ...)

DA Izolacija fasade lzdelava izolacijske fasade na vzhodni in juZni strani in
menjava sencil, kjer se izvede nova fasada.

NE Zamenjava stavbnega
pohistva

DA Izolacija podstresja Z namenom znizanja toplotnih izgub skozi strop stavbe se
predlaga vgradnja dodatne toplotne izolacije v obliki
steklene volne.

Predlog izvedbe:

toplotna izolacija iz steklene volne debeline 20 cm (A :s;
0,040 W/mK) se poloZi na Ze poloZeno toplotno izolacijo in
prekrije z vetrno oviro.

DA Zamenjava kritine Zamenjava dotrajane obstojece kritine.

DA Prenova ogrevalnega | "DemontaZa dotrajane opreme v kotlovnici

sistema lzvedba sistema toplotnih ¢rpalk geosonda/voda skupne
TC geosonda/voda moci 20 kW pri BO/WS55 z vso pripadajoco hidravli¢no in
(moc 20 kW) varnostno opremo, izvedbo geosond in cevnih povezav ter
navezavo do kotlovnice za ogrevanje in pripravo sanitarne
vode. Prenova sistema priprave STV. Velikost
predpripravljene tople vode se predvidi glede na odjem
sanitarne vode. Tehnoloska posodobitev energetskega
postrojenja za namene optimalnega delovanja."
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DA Termostatski ventili Vgradnja manjkajocih termostatskih ventilov.
DA Hidravli¢no uravnotezenje
Prenova razdelilca v kotlovnici in hidravliéno uravnotezenje
DA Sanacija razsvetljave - Prenova razsvetljave bo izvedena z zamenjavo obstojecih
svetilk z novimi LED svetilkami.
- Zamenjava je izvedena po principu ena za ena, vsa
elektricna inStalacija in nacin  priZiganja ostane
nespremenjeno.
NE Vgradnja sistemov za
prezracevanje in hlajenje
prostorov

3.2. OCENA CELOTNIH INVESTICISKIH STROSKOV PO TEKOCIH CENAH

Vrednost investicijskega projekta oz. viSina investicijskih stroskov po stalnih cenah znasa 1.546.905,30
EUR brez DDV oz. 1.887.224,47 EUR z DDV. Upraviceni stroski za sofinanciranje energetskih sanacij
javnih objektov s strani Ministrstva za infrastrukturo RS znasajo po stalnih cenah 1.532.055,30 EUR.

TABELA 20: CELOTNA INVESTICIJSKA VREDNOST PROJEKTA PO TEKOCIH CENAH (V EUR)

n " - - o
VRSTA STROSKOV inamika po letih Skupna vrednost invest.projekta
2020 2021 2022 Brez DDV DDV 2 DDV

STROSKI GRADNJE IN TEHN.RESITEV 1.453.665,00 1.453.665,00 319.806,30 1.773.471,30
Podlehnik: OS Podlehnik 324.240,00 324.240,00 71.332,80 395.572,80
Podlehnik: M ijski 3 i park

odlehnik: Medgeneracijski Sportni par 51.450,00 51.450,00 11.319,00 62.769,00
UPRAVICENI STR.
Podlehnik: Medgeneracijski Sportni park

. 2.300,00 2.300,00 506,00 2.806,00
NEUPRAVICENI STR.
Lenart: 08 Volitina - UPRAVICENI STR. 522.900,00 522.900,00 115.038,00 637.938,00
Lenart: O3 Volitina - NEUPRAVICENI STR. 6.750,00 6.750,00 1.485,00 8.235,00
Sv. Ana: OS Sv. Ana 319.200,00 319.200,00 70.224,00 389.424,00
Sv. Ana: OS Lokavec 93.450,00 93.450,00 20.559,00 114.009,00
. Ana: Obginsk - UPRAVICENI
§¥R na: Obtinska stavba - UPRAVIC 127.575,00 127.575,00 28.066,50 155.641,50
. Ana: Obginska st -

Sv. Ana: Obinska stavba 5.800,00 5.800,00 1.276,00 7.076,00
NEUPRAVICENI STR.
STROSKI ZUNANJIH STORITEV = 64.750,00 28.490,30 93.240,30 20.512,87 113.753,17
Investicijska dokumentacija - 25.050,00 - 25.050,00 5.511,00 30.561,00
Ostale storitve inZeniringa 39.700,00 - 39.700,00 8.734,00 48.434,00
Stroski nadzora 28.490,30 28.490,30 6.267,87 34.758,17
SKUPAJ VREDNOST - 64.750,00 1.482.155,30 1.546.905,30 340.319,17 1.887.224,47
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3.3. Viri financiranja projekta
3.3.1. \Varianta »z« investicijo 2a - JN

Viri financiranja obravnavanega investicijskega projekta pod varianto »z« investicijo 2a, ki je v prid
javnemu interesu, bodo zagotovljeni:
- iz lastnih proracunskih virov Obcine Podlehnik, Lenart in Obcina Sveta Ana,
- iz javnih virov EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega
sklada EU in proracuna RS za sofinanciranje energetskih sanacij javnih objektov (49%
upravicenih stroskov).

TABELA 21: VIRI IN DINAMIKA FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA PO TEKOCIH CENAH V EUR - VARIANTA
2A

Dinamika po letih SKUPAJ
DINAMIKA VLAGANIJ
2020 2021 2022 v EUR %
STROSKI GRADNJE IN TEHN.RESITEV 1.453.665,00 1.453.665,00 77,03%
STROSKI ZUNANJIH STORITEV - 64.750,00 28.490,30 93.240,30 4,94%
DDV - 14.245,00 326.074,17 340.319,17 18,03%
SKUPAJ - 78.995,00 1.808.229,47 1.887.224,47 100,00%

3.3.2. Varianta »z« investicijo 2b - JZP
Viri financiranja obravnavanega investicijskega projekta pod varianto »z« investicijo 2b, ki je v prid
javnemu interesu, bodo zagotovljeni:
- iz lastnih, proracunskih virov Obcine Podlehnik, Lenart in Sveta Ana,
- iz javnih virov EU in RS (Ministrstvo za infrastrukturo RS): Nepovratna sredstva Kohezijskega
sklada EU za sofinanciranje energetskih sanacij javnih objektov (49% upravicenih stroskov),
- iz zasebnih virov (izbrani zasebni partner; zanj DDV ne predstavlja stroska in smo ga le
informativno prikazali).

TABELA 22: VIRI IN DINAMIKA FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA PO TEKOCIH CENAH V EUR - VARIANTA
2B

Dinamika po letih SKUPAJ

DINAMIKA VLAGAN)J

2020 2021 2022 v EUR %
STROSKI GRADNJE IN TEHN.RESITEV 1.453.665,00 1.453.665,00 92,74%
STROSKI ZUNANJIH STORITEV - 64.750,00 28.490,30 93.240,30 5,95%
DDV - 14.245,00 6.267,87 20.512,87 1,31%
SKUPAJ - 78.995,00 1.488.423,17 1.567.418,17 100,00%
Infi ivni prik &ji DDV
nformativni pri az. povracljivega 319.806,30 319.806,30
zasebnega partnerja
Skupaj = 78.995,00 1.808.229,47 1.887.224,47
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3.4.

Stroski ogrevanja in ocena vrednosti prihrankov po izvedbi investicijskih ukrepov (po modelu javnega narocila in upravljanje objekta izvaja javni partner).

CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

Ocena vrednosti prihrankov v DIIP-u

TABELA 23: PORABA DOVEDENE ENERGIJE PO OBJEKTIH PRED IN PO ENERGETSKI SANACIJI S PRIKAZANIMI PRIHRANKI V KWH

Poraba dovedene energije PRED izvedbo ukrepov URE Poraba dovedene energije PO izvedbi ukrepov URE Potencialni prihranki
Objekt
Ogrevanje El.energija skupaj Ogrevanje El.energija skupaj Ogrevanje El.energija skupaj
Podlehnik: OS Podlehnik 248.611,88 98.860,00 347.471,88 65.005,36 62.143,93 127.149,29 183.606,52 36.716,07 220.322,59
Podlehnik: Medgeneracijski $portni park 12.121,47 4.296,33 16.417,80 2.783,18 4.167,44 6.950,62 9.338,29 128,89 9.467,18
Lenart: OS Voligina 250.620,20 94.455,00 345.075,20 52.576,12 56.850,30 109.426,42 198.044,08 37.604,70 235.648,78
Sv. Ana: OS Sv. Ana 156.029,00 115.815,33 271.844,33 43.231,36 68.828,27 112.059,63 112.797,64 46.987,07 159.784,70
Sv. Ana: 08 Lokavec 45.368,29 18.810,67 64.178,96 11.520,94 11.253,39 22.774,32 33.847,35 7.557,28 41.404,63
Sv. Ana: Obginska stavba 52.283,45 15.177,00 67.460,45 11.719,66 10.593,00 22.312,66 40.563,79 4.584,00 45.147,79
SKUPAJ 765.034,29 347.414,33 1.112.448,62 186.836,61 213.836,32 400.672,94 578.197,67 133.578,01 711.775,68
TABELA 24: PORABA ENERGIJE PO OBJEKTIH PRED IN PO ENERGETSKI SANACIJI S PRIKAZANIMI PRIHRANKI V EUR BREZ DDV
Poraba energije PRED izvedbo ukrepov URE Poraba energije PO izvedbi ukrepov URE Potencialni prihranki
Objekt
! Stroski ogrevanja Stroski el.energije skupaj Stroski ogrevanja Stroski el.energije |skupaj Stroski ogrevanja |Stroski el.energije |skupaj

Podlehnik: 05 Podlehnik 18.034,31 11.211,45 29.245,76 6.900,48 7.047,58 13.948,06 11.133,83 4.163,87 15.297,70
Podlehnik: Medgeneracijski §portni park 1.216,75 1.586,29 2.803,04 306,15 1.538,70 1.844,85 910,60 47,59 958,19
Lenart: 0§ Voligina 19.032,10 11.743,10 30.775,20 5.783,37 7.067,90 12.851,28 13.248,72 4.675,20 17.923,92
Sv. Ana: OS Sv. Ana 11.145,97 15.242,73 26.388,70 4.597,36 9.058,65 13.656,01 6.548,61 6.184,08 12.732,68
Sv. Ana: O3 Lokavec 3.248,64 2.952,02 6.200,66 1.267,30 1.766,03 3.033,33 1.981,34 1.185,99 3.167,33
Sv. Ana: Ob¢inska stavba 3.992,89 1.948,07 5.940,96 1.289,16 1.359,69 2.648,85 2.703,72 588,39 3.292,11
SKUPAJ 56.670,65 44.683,66 101.354,32 20.143,83 27.838,55 47.982,38 36.526,82 16.845,11 53.371,94
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3.5.

Analiza stroskov in koristi — DIIP

CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

TABELA 25: IZRACUNANE NETO SEDANJE VREDNOSTI, INTERNE STOPNJE DONOSA IN DISKONTIRANE DOBE VRACILA NALOZBE ZA

OBRAVNAVANE VARIANTE

KRITERIJ VARIANTA 2a S subvencijo VARIANTA 2b
Prihranki pristroskih ogrevanja brez
32.397,12 404,96

DDV

. S , 39.524,48 494,06
Prihranki pri stroskih ogrevanje z DDV
Prihranki pri stroSkih El.energije brez 25.694.19 32118
DDV

. o . . 31.346,91 391,84
Prihranki pri stroskih El.energije z DDV
Vrednost projekta, ki bremeni 1.136.517,37 88.424,75
obdinski proracun
Letni stroski vzdrZzevanja, upravljanja, 12.737,89 -
invervencij in zavarovanja
Finan¢na upravicenost projekta
NSV -787.894 305.861
ISD -4,93% 29,18%
RNSV -0,417 3,459

senevrnev ekonoski dobi
doba vracila v letih projekta 7 .leto
Ekonomska upravi¢enost projekta
NSV 207.944 318.251
ISD 1,55% 40,12%
RNSV 0,110 3,599
senevrnev ekonomski dobi

doba vracila v letih projekta 7 .leto

MozZnost pridobitve nepovratnih
sredstev

Kohezijski sklad - 40%
upravicenih stroskov nalozbe

Kohezijski sklad - 40% upravicenih
stroskov naloZbe; dodatne tocke
pritockovanju projektov, ker se
projekt izvaja po JZP modelu

Tveganost projekta

Obcdina prevzema financ¢na
tveganja; izvedbena tveganja;
tveganja vzdrZevanja,
upravljanja;

Zasebni partner prevzame vecino
tveganj

44



&

CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

3.6. Kljucne razlike primerjave promotorske vloge in DIIP-a

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): »Celovita energetska prenova javnih objektov
v lasti Obcine Podlehnik in Obcine Lenart« obravnava izvedbo celovite energetske sanacije sedmih
javnih objektov, enako Stevilo obravnavanih objektov je v promotorski vlogi.

Visina stroskov:

Klju¢na razlika je predvsem v visini investicije, saj promotorska vloga ni zajela celotnih stroskov
zunanjih storitev (priprava investicijskih dokumentov, pravnih storitev, REP-ov, prijava vloge na
razpis).

Znesek investicije celovite energetske sanacija v skladu s promotorsko vliogo: 1.285.553,68 EUR brez
DDV.

Znesek investicije celovite energetske sanacija v skladu z DIIP: 1.546.905,30 EUR brez DDV.

Prihranki:
Primerjava variant Promotorska DIIP
Prihranek toplotne energije (EUR brez DDV) 68.320 36.526
Prihranek elektri¢ne energije (EUR brez DDV) 13.380 16.845

V DIIP-u smo ocenili, da je moZno v JZP ustvariti niZje prihranke, kot je bilo to prikazano v promotorski
vlogi.

Kazalniki investicije:
Ni moZno primerjati, saj sta promotorski vlogi narejeni za vsako Obcino posebej in ne skupaj. DIIP pa
obravnava celovito energetsko sanacijo 6 javnih objektov.

Stevilo objektov:
V promotorskih vlogah je prikazano 7 javnih objektov, v DIIP-u pa 6 javnih objektov. Obcina Podlehnik
je izlocila en javni objekt.

3.7. SKLEP PRIMERJAVE PROMOTORSKE VLOGE IN DIIP-a

V nadaljevanju tega dokumenta se bo za izdelavo testa upravicenosti izvedbe projekta po modelu
javno - zasebnega partnerstva upostevalo podatke iz DIIPa, saj so z vidika obcine (t.j. javnega parterja)
natancnejsi in upostevajo tudi podatke in informacije pomembne za javnega partnerja, ki jih
promotor pri izdelavi svoje vloge ni uposteval (stroski zunanjih storitev). Zato smatramo, da je
izdelana in potrjena investicijska dokumentacija (DIIP) primernejSa osnova za izdelavo testa
upravicenosti izvedbe projekta po modelu JZP.
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4. OPIS PROJEKTA IN VARIANTE »Z« INVESTICJO

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) mora dokument identifikacije
investicijskega projekta (DIIP) vsebovati najmanj varianto »brez« in varianto »z« investicijo.

V dokumentu obravnavamo dve osnovni varianti:
- Varianta 1: »brez« investicije,
- Varianta 2: »z« investicijo

Varianto 2 smo nadalje obravnavali v dveh scenarijih:
- Varianta 2a: obcina projekt izvede na klasi¢en javno narocniski nacin.
- Varianta 2b: obclina projekt izvede po principu javno zasebnega partnerstva z uporabo
poslovnega modela pogodbenega zagotavljanja prihrankov.

4.1. Predmet projekta

Obcine so skladno z energetskim zakonom narocile in pridobili energetske izkaznice za javne objekte v
katerem so bili postavljeni cilji, ki jih bo obcina zasledovala na podrocju energetike. Obcina Lenart bo
energetsko izkaznico za objekt OS Voli¢ina $e narocila. Nadaljevanje energetskih izkaznic bo potekalo
v izvedbi razsirjenih energetskih pregledov javnih objektov, kjer se bodo predvideli vsi kon¢ni ukrepi
celovite energetske sanacije.

Predmet projekta so operacije celovite energetske prenove stavb v lasti in rabi Obcine Podlehnik,
Obcine Lenart in Obcine Sveta Ana.

»Operacija« pomeni projekt, pogodbo, ukrep ali skupino projektov, ki jih izberejo organi upravljanja
zadevnih programov ali pa se izberejo pod njihovo pristojnostjo. Operacija prispeva k ciljem
povezane prednostne naloge ali prednostnih nalog, na katere se nanasa; v okviru finan¢nih
instrumentov operacijo sestavljajo finanéni prispevki programa k finanénim instrumentom in
nadaljnja financna podpora navedenih finanénih instrumentov. V primeru uporabe postopka javno-
zasebnega partnerstva se v okvir operacije Stejejo vse stavbe in ukrepi, ki so predmet pogodbe med
javnim in zasebnim partnerjem.

»Celovita energetska prenova« je usklajena izvedba ukrepov ucinkovite rabe energije na ovoju stavbe
(npr. fasada, streha, tla) in na stavbnih tehni¢nih sistemih (npr. ogrevanje, prezracevanje,
klimatizacija, priprava tople vode) na nacin, da se, kolikor je to tehni¢no mogoce, izkoristi ves

ekonomsko upraviceni potencial za energetsko prenovo.

Kot izhodisce za izvedbo projekta smo predvideli Varianto 1 - brez investicije in Varianto 2 - z investicijo.
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4.2, Namen projekta

Osnovni namen obcin je z izvedbo predmeta projekta:
- zmanjsati stroske energentov za ogrevanje javnih objektov,
- izpolnjevanje zavez iz evropske in slovenske zakonodaje,
- uresnicevanje ciljev AN-URE 2021.

Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih ukrepov za celovito energetsko
sanacijo (investicijski ukrepi) ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega upravljanja (organizacijski
ukrepi) v Sestih javnih objektih, ki so v lasti Obcine Podlehnik, Obcline Lenart in Obcine Sveta Ana, z
namenom funkcionalnega izboljSanja in povecanja energetske ucinkovitosti, zmanjSanja stroskov
energije in vzdrZevanja oz. upravljanja objektov ter zmanjsanja emisij toplogrednih plinov in prasnih
delcev.

Glede na to, da izvedba investicijskega projekta prinasa prihranke in Stevilne obc¢ine v tujini in Sloveniji
za namene energetskih sanacij uporabljajo tudi financne mehanizme, kot je financiranje operacije z
dosezenimi prihranki, lahko obcina, v kolikor so za to izpolnjeni vsi pravno formalni in financni pogoji
(uspesno kandidiranje na javnem razpisu JOB-2021) ter izvedene analize, izvede investicijski projekt po
modelu energetskega pogodbenistva.

V obstojecem dokumentu se tako obravnava tudi izvedba projekta v skladu z Zakonom o javno-
zasebnem partnerstvu. Zato se bo obstojec¢i dokument izdelal tudi z namenom, da se oceni moZnosti
izvedbe investicije po modelu javno-zasebnega partnerstva (model JZP). V okviru projekta so za
izboljSanje energetske ucinkovitosti posameznih objektov predvideni tako investicijski kot
organizacijski ukrepi.

4.3. Cilji investicije

Glavni cilj investicijskega projekta je v predvidenem obdobju in s predvidenimi financnimi sredstvi
celovito energetsko sanirati Sest javnih objektov, ki so v lasti Obcine Podlehnik, Obcine Lenart in Obcine
Sveta Ana, in sicer s ciljem zmanjsanja porabe energije ter posledi¢no zmanjsanja stalnih obratovalnih
stroskov v obravnavanih javnih objektih. S tem se bodo izboljsali tudi sami delovni pogoji za zaposlene,
ucence, otroke in druge uporabnike objektov.

Cilji investicije so:
- celovita energetska sanacija Sestih javnih objektov,
- stroske celovite energetske sanacije kriti iz prihrankov, ki bodo dosezZeni po izvedbi projekta,
- izboljsati energetsko ucinkovitost stavb, zmanjsati porabo energije in zmanjsati stroske za rabo
energije,
- zmanjsati stroske toplotne in elektri¢ne energije ter tekocega in investicijskega vzdrzevanja,
- dosedi visoko stopnjo ogrevanja iz obnovljivih virov energije,
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- namestiti sodobno opremo za doseganje energetskih prihrankov, izboljSati upravljanje in
vzdrZevanje energetskih sistemov na nacin, da se izboljSa energetska ucinkovitost ob znizanih
vlozenih sredstvih,

- zmanjsati vplive na okolje,

- ustvariti ugodnejse Zivljenjsko okolje, izboljSati delovne in bivalne pogoje za uporabnike teh
stavb (otroke v vrtcu, Solarje, mlade, odrasle, zaposlene),

- zmanjsati odvisnost od fosilnih goriv,

- uspesna prijava na »Javni razpis za sofinanciranje energetske prenove stavb v lasti in rabi ob¢in
v letu 2021, 2022, 2023,

- zagotoviti nemoteno delovanje ogrevalnih in ostalih energetskih sistemov ter s tem toplotno
ugodje v kurilni sezoni ter optimirati delovanje hladilnih sistemov,

- zmanjsati emisije ogljikovega dioksida zaradi rabe energije in s tem zmanjSanje negativnih
vplivov na okolje v mestu in posledi¢no blazitev podnebnih sprememb, podpora prehodu na
nizkoogljicno gospodarstvo v vseh sektorijih,

- spodbujanje energetske ucinkovitosti, pametnega upravljanja z energijo in uporabe
obnovljivih virov energije v javni infrastrukturi, vklju¢no z javnimi stavbami, in stanovanjskem
sektorju,

- povecanje ucinkovitosti rabe energije v javhem sektorju.

4.4. Varianta »Z« investicijo

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) mora Dokumenta identifikacije
investicijskega projekta (DIIP) vsebovati najmanj varianto »brez« in varianto »z« investicijo.

Varianto 2 nadalje obravnavamo v dveh scenarijih:
- Varianta 2a: obcina projekt izvede na klasic¢en javno narocniski nacin.
- Varianta 2b: obclina projekt izvede po principu javno zasebnega partnerstva z uporabo
poslovnega modela pogodbenega zagotavljanja prihrankov.

V okviru variante »z« investicijo smo obravnavali dve pod-varianti izvedbe projekta in sicer:
- VARIANTA 2a »z« investicijo: Izvedba projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi Obcine
Podlehnik, Obcline Lenart in Obcine Sveta Ana;
- VARIANTA 2b »z« investicijo: Izvedba projekta po principu javno-zasebnega partnerstva z
uporabo modela pogodbenega zagotavljanja prihrankov.

Razlika med njima je v samem postopku izvedbe projekta (v primeru javno-zasebnega parterstva je

potrebno sprejetje ustreznih aktov s strani obcine itd.), v virih financiranja in prihodnjem upravljanju
energetsko saniranih objektov.
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Investicijska namera zajema izvedbo sanacije energetskih naprav (tehnoloska sanacija) ter gradbenih
sanacij (izolacija ovojev, zamenjava stavbnega pohistva). Poleg investicijskih ukrepov so v okviru
nameravane investicije zajeti tudi ukrepi uvedbe sistema energetskega upravljanja ter organizacijski in
ostali ukrepi v smislu energetskega upravljanja objektov.

V tabeli v nadaljevanju podajamo pregled nameravanih investicijskih ukrepov po posameznih objektih.

V navedbi predvidenih del so navedene samo glavne aktivnosti, brez spremljajocih aktivnosti, ki bodo
pri posameznem ukrepu prav tako izvedene.
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5. TEST UPRAVICENOSTI IZVEDBE PROJEKTA PO MODELU JAVNO- ZASEBNEGA
PARTNERSTVA

5.1. Kazalniki upravicenosti izvedbe projekta po financni analizi

V okviru tega poglavja bodo predstavljeni kazalniki upravicenosti izvedbe projekta po finanéni analizi,
izdelani s strani javnega partnerja (obcine). Klju¢ne predpostavke za izracun kazalnikov upravicenosti
izvedbe projekta po financ¢ni analizi so predstavljene v prilogi, tu predstavljamo le vrednosti izra¢unanih
kazalnikov upravic¢enosti izvedbe projekta na podlagi zahtev iz Pravilnika o vsebini upravi¢enosti izvedbe
projekta po modelu javno- zasebnega partnerstva, kjer so navedeni kot klju¢ni kazalniki (kriteriji) za
presojo upravi¢enosti izvedbe projekta zivljenjska doba projekta, neto sedanja vrednost in notranja
stopnja donosa.

Upravicenost izvedbe investicijskega projekta na podlagi kazalnikov upravi¢enosti smo izdelali za obe
varianti »z investicijo« na podlagi razmerja med predvidenimi prihranki in stroski po letih v ekonomski
dobi (v nadaljevanju »Financna analiza projekta«).

TABELA 26: FINANCNI KAZALNIKI UPRAVICENOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA ZA OBE VARIANTI »Z INVESTICIJO« V OKVIRU IZVEDENE
»FINANCNE ANALIZE PROJEKTAK.

VARIANTA 2a VARIANTA 2b
Lastna izvedba - JN JZP
Financna upravi¢enost projekta
NSV -787.894 305.861
ISD Negativna 29,18%
RNSV Negativna 3,45
doba vracila Daljse od 15 let KrajSe od 15 let

Na osnovni »financne analize projekta« se je izkazalo, da je izvedba projekta le variante »z investicijo«
2b (t.j. izvedba projekta po modelu JZP) rentabilna in upravi¢ena za izvedbo, saj ¢e upostevamo tudi
pridobitev nepovratnih sredstev EU, vsi finan¢ni kazalniki dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno
izvedbo projekta po modelu JZP (finan¢na neto sedanja vrednost je pozitivna, pozitivna je tudi financna
interna stopnja donosa; projekt se povrne v ekonomski dobi tako pri izracunu diskontirane kot tudi
enostavne dobe vradanja). Varianta »z investicijo« 2a (izvedba projekta z lastnimi proracunskimi
sredstvi obc¢ine na tradicionalen nacin) je glede na izracunane financne kazalnike nerentabilna in
neupravicena za izvedbo, saj vsi finan¢ni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi potrjevale upravi¢eno
izvedbo projekti.
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5.2. Upravicenost izvedbe projekta z vidika smotrnosti poslovanja

Upravicenost izvedbe projekta z vidika smotrnosti poslovanja (gospodarnosti, ucinkovitosti in uspesnosti)
ter doseganja rezultatov in ciljev projekta izvedenega na tradicionalni nacin ali po modelu javno-
zasebnega partnerstva.

Revizija smotrnosti poslovanja je revizija gospodarnosti, ucinkovitosti in uspesnosti revidiranega
uporabnika javnih sredstev pri porabi virov za izvedbo nalog. Le-ta zajema preverjanje projekta glede
gospodarnosti, uéinkovitosti in uspesnosti ter skusa najti odgovore na izzive, s katerimi se sicer sre¢ujejo
vse sodobne organizacije. Upravi¢enost izvedbe projekta z vidika smotrnosti poslovanja tako odgovarja
na vprasanje »ali davkoplacevalci dobijo dovolj kvalitetne storitve za svoj denar oziroma ali bi bilo mo¢
doseci enake rezultate z manjsSimi financnimi vlozki?« Pri analiziranju smotrnosti iS¢emo odgovore na
naslednja vprasanja:

- Alilahko zve¢amo kakovost nasih storitev?

- Ali je mogoce stroskovno ucinkoviteje dosegati doloceneciljev?

- Ali je mogoce doseci financne prihranke?

- Ali je mogoce vpeljati boljse nacine dela?

- Ali se je mogoce izogniti izgubam v procesih?
Projekt za katerega menimo, da je gospodaren na vloZene vire, da je ucinkovit pri njihovi uporabi ter pri
upravljanju teh virov in da uspeSno ustvarja nacrtovane rezultate, lahko Stejemo kot
smotrnega/upravic¢enega ali tudi, da pri njem dobimo »dobro vrednost za porabljen denar«. Z drugimi
besedami, davkoplacevalec dobi precej za porabljena javna sredstva.

Slika 1: Vhodno izhodni model ucinkovitosti, gospodarnosti in uspesnosti poslovanja.

UCINKOVITOST

Ocenjevanje uéinkovitosti se nanasa na tri
podroéja

y y A
[e0]} VLOZKI PROCESI UCINKI 1ZIDI
e ——N ———\ ———\ ———\
in izid delovanja Ali so bili Ali so bili
natanéno nacrtovani in uporabljeni Kaksni so Ali so bili zadani
izrazeni? uporabljeni najboljsi proizvedeni cilji dosezeni?
primerni viri? procesi? uéinki?
A A

GOSPODARNOST

Ocenjevanje gospodarnosti je usmerjeno na preiskavo
vloZkov v proces.

USPESNOST

Ocenjevanje uspesnosti raziskuje, kako realizirani
izidi ustrezajo zadanim ciljem.

Vir: Prirocnik za revizijo smotrnosti poslovanja, Racunsko sodisce RS, november 2006.
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Upravicenost izvedbe projekta z vidika smotrnosti poslovanja poleg proucevanja gospodarnosti,
ucinkovitosti in uspesnosti, pa vcasih lahko vkljucuje tudi druge kriterije kot so npr. ekoloski ali okoljski
vplivi. To se navadno obravnava kot locen del celotnega ocenjevanja smotrnosti izvedbe projekta in
nanje gledamo kot na sestavni del ocenjevanja.

Model, ki smo ga uporabili pri opisovanju podrocja proucevanja smotrnosti izvedbe projekta v okviru
ocene/testa upravicenosti izvedbe projekta po modelu JZP (glede na to, da se obravnava projekt, ki je v
javnem interesu), je vhodno izhodni model, kot je prikazano v sliki 1.

5.2.1. Merila testa uspesnosti JZP

TABELA 27: PREGLEDNICA MERIL TESTA USPESNOSTI JZP PROJEKTA.

aul Namen: Osnovni namen investicijskega projekta je implementacija potrebnih
(nameni, cilji) ukrepov za celovito energetsko sanacijo (gradbeni ukrepi + tehnoloski ukrepi +
razsvetljava) ter vzpostavitev ucinkovitega energetskega upravljanja (organizacijski
ukrepi) v javnih objektih, ki so v lasti Obcin z namenom funkcionalnega izboljSanja in
povecanja energetske ucinkovitosti, zmanjsanja stroskov energije in vzdrZevanja oz.
upravljanja objektov ter zmanjSanja emisij toplogrednih plinov in prasnih delcev.
Glavni, specificni cilj: V predvidenem obdobju in s predvidenimi finan¢nimi sredstvi
celovito energetsko sanirati javne objekte, ki so v lasti Ob¢in, s ciljem zmanjsanja
porabe energije ter posledicno zmanjSanja tekocih obratovalnih stroSkov v
obravnavanih javnih objektih. S tem se bodo izboljsali tudi sami delovni pogoji za
zaposlene, ucence, otroke in druge uporabnike objektov.
Specificni cilji investicijskega projekta so:

- zmanjsati rabo energije za cca 60% letno;

- zmanjsati stroske energije za cca 50% letno;

- zmanjsati tekoce stroske vzdrzevanja in upravljanja objektov;

- zmanjsati emisije CO2.

VLOZKI = lastna, proracunska sredstva obcine
(viri za = zasebna sredstva
doseganije ciljev) » EU sredstva

= politi¢na volja realizirati projekt

= vloZeno delo obcinske uprave

= vloZeno delo zunanjih svetovalcev

= zakonska, pravna podlaga, predpisi in uredbe

PROCESI = izdelava investicijske dokumentacije s strani javnega partnerja (obcine)

(potrebni = ugotoviti in prikazati javni interes za pridobitev vloge o zainteresiranosti za izvedbo
procesi, projekta po modelu JZP

postopki, = izdelava in potrditev test upravicenosti (smotrnosti) izvedbe projekta po modelu
aktivnosti) JZP- s strani javnega partnerja (primerjava DIIP in vloge o zainteresiranosti)

= priprava in potrditev Odloka o javno-zasebnem partnerstvu

= izvedba javnega razpisa za podelitev koncesije storitev s strani javnega partnerja;
= novelacija IP

= sklenitev/ne sklenitev pogodbe s koncesionarjem

= v primeru sklenitve pogodbe s koncesionarjem prijava na javni rapzis JOB-2021 in
v primeru uspesSne kandidature, izvedba celovite energetske sanacije javnih
objektov v lasti Obcin s strani zasebnega partnerja (izvedba z zasebnimi sredstvi);

= v primeru ne sklenitve pogodbe s koncesionarjem ponovni javni razpis po javno-
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narocniskem razmerju, prijava na razpis JOB-2021 in v primeru uspesne
kandidature, izvedba celovite energetske sanacije javnih objektov v lasti obCine s
strani javnega partnerja (izvedba z lastnimi proracunskimi sredstvi obcine)

= izvajanje upravljanja in vzdrZevanja energetskih sistemov objektov in ostalih
koncesijskih storitev s strani zasebnega partnerja

= v primeru sklenitve pogodbe po modelu JZP nadzirati izvajalca pogodbe (zasebnega
partnerja)

UCINKI

(storitve,
proizvodi, izdelki
ali pogoji, ki so
posledica procesa)

= izdelana in potrjena investicijska dokumentacija (obcine);

= pridobljena vloga o zainteresiranosti za izvedbo projekta po modelu JZP;

= izdelan test upravi¢enosti (smotrnosti) izvedbe projekta po modelu JZP;

= potrjen in sprejet Odlok o javno-zasebnem partnerstvu;

= izveden javni razpis za podelitev koncesije storitev;

= sklenjena pogodba s koncesionarjem;

= v primeru sklenjene pogodbe: celovita energetska sanacija javnih objektov v lasti
obdcine z zasebnimi sredstvi;

= upravljanje in vzdrzevanje energetskih sistemov objektov in ostalih koncesijskih
storitev s strani zasebnega partnerja;

= v primeru sklenitve pogodbe po modelu JZP izvajanje nadzora nad izvajalcem
pogodbe (zasebnega partnerja);

SPREMENLJIVKE

= odmiki od predvidenih prihrankov, ve¢ja porabe energije, kot je predvideno ;

(zunanji = odmiki pri izvajanju dejavnosti po modelu JZP (odmiki od predvidenih prihrankov
dejavniki, ki ipd.) od doloc¢enih v kon.cvesijski pogodbi;

lahko vplivajo = sprememba cene elektricne energije;

na = spremembe zakonodaje, standardov, temperaturnega primanjkljaja, dobavnih cen
izide/rezultate) energentov ipd.

1ZID Odlocitev o sklenitvi pogodbe po modelu JZP (koncesijske pogodbe):

(ucinke subjekta
ali programa na
druzbo, vkljucno
z nenamenskimi
ucinki)

= energetska ucinkovitost brez finan¢nih posledic tveganja koli¢in porabe energentov
za ob¢ino;

= izvedba celovite energetske sanacije javnih objektov brez tveganja gradnje
(neucinkovite izvedbe);

= tekoce vzdrZevanje in upravljanje energetsko saniranih objektov brez financ¢nih
posledic za obcino, ki bi izvirale iz tveganja nekvalitetne izvedbe del;

Odlocitev o izvedbi projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi Obcin:

= izvedba celovite energetske sanacije javnih objektov brez vedjih tveganj neucinkovite
izvedbe;

= energetska ucinkovitost (doseganje predvidenih prihrankov) brez placila
zajamcenega zneska prihrankov zasebnemu partnerju;

= velje tveganje doseganja predvidenih prihrankov na stroskih energije in stroskih
upravljanja in vzdrzevanja;

= tekoce vzdrZevanje in upravljanje energetskih sistemov saniranih v okviru celovite
energetske sanacije javnih objektov ima lahko finanéne posledice, ki bi izvirale iz
tveganja nekvalitetne izvedbe del in slabega energetskega management.
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5.2.2. Test gospodarnosti

CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

Nacelo gospodarnosti zahteva, da naj bodo viri, ki jih uporablja javni partner (obcina) za opravljanje konkretne dejavnosti, na voljo ob pravem c¢asu, v ustrezni
kolicini in kakovosti ter po najboljsi ceni. Ocenjevanje gospodarnosti je usmerjeno na preiskavo vlozkov v procesu.

TABELA 28: TESTGOSPODARNOSTI.

(sofinanciranje s strani
resornega ministrstva)

(Objavljen razpis JOB-2021)

(Obcina bo v primeru uspesne kandidature
morala dodatno financirati projekt, saj je
projekt upravicen do 49% celotnih upravicenih

VLOZKI NA VOLJIO NA VOLIO NA VOLIO
OB PRAVEM CASU V USTREZNI KOLICINI PO NAJBOLIJSI CENI
LASTNA PRORACUNSKA NE NE Po trznih pogojih dolzniskih virov
SREDSTVA OBCIN brez dodatnega zadolZevanja ob¢ine. financiranja.
OSTALA JAVNA SREDSTVA DA NE V skladu z Dokumentom 4 se je naredil

izracun do koliko sredstev je upravicen
projekt.

REALIZACIJE PROJEKTA

(postopek se pelje v skladu s
politiko izbire zasebnega
partnerja po ZJZP)

(Obcinskemu svetu Se ni predloZen v
obravnavo in potrditev Akt o javno- zasebnem
partnerstvu za izvedbo projekta)

stroskov).
ZASEBNA SREDSTVA DA DA Zasebnik isCe donos na vlozen kapital v
(predloZena je bila vloga o (znanjo po izvedenem postopku JZP) skladu s politiko podjetja. Z vidika
zainteresiranosti) zasebnika bi moral znasati IRR nad 7%.
POLITICNA VOLIA DA NE

VLOZENO DELO
OBCINSKE UPRAVE

DA
(Obcinska uprava je skupaj
zunanjimi strokovnimi sodelavci
opravila vse potrebne dosedanje
aktivnosti)

DA
(Obcinska uprava pripravlja vse dokumente v
zadanih ¢asovnih okvirjih)

DA
(v skladu s predpisanimi postopki)

ZAKONSKA, PRAVNA
PODLAGA, PREDPISI IN
UREDBE

DA
(Pravna podlaga je Zakon o javno-
zasebnem partnerstvu)

DA
(Pravna podlaga je Zakon o javno-zasebnem
partnerstvu)
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5.2.3. Test ucinkovitosti
Nacelo ucinkovitosti zahteva od javnega partnerja (obcine) najboljSe razmerje med uporabljenimi

vlozki in doseZenimi ucinki. Pri nacelu ucinkovitosti gre za to, ali so bili glede na raven razpolozljivih
virov doseZeni najboljsa koli¢ina, kakovost in pravocasnost rezultatov oziroma ucinkov.

TABELA 29: TEST UCINKOVITOSTI OZIROMA PREDVIDENI UCINKI IZVEDBE PROJEKTA Z LASTNIMI PRORACUNSKIMI SREDSTVI OBCIN
NA TRADICIONALEN NACIN (VARIANTA »Z INVESTICIJO« 2A).

PREDVIDENI UCINKI 1IZVEDBE PROJEKTA Z LASTNIMI PRORACUNSKIMI
SREDSTVI OBCINE

SREDSTVA OBCINE

VLOZKI

na tradicionalen nacin
LASTNA = izvedba projekta odvisna od proracunskih sredstev obgine;
PRORACUNSKA

= izvedba projekta je neposredno povezana z uspesSnostjo na

VLOZENO DELO
OBCINSKE UPRAVE

OSTALA JAVNA pridobivanju EU sredstev JOB-2021,
SREDSTVA - . e .
. . = obcina prevzame vso tveganje z vidika izvedba projekta;
(sofinancira
nje s strani = dosezZeni prihranki ostanejo v celoti obdini;
fﬁf&gﬁg%ga) =  koli¢ina in poraba energentov predstavlja tveganje za obcino;
= tekoce vzdrZevanje objektov nosi obcina;
= upravljanje in vodenje energetskega knjigovodstva nosi obcina.
ZASEBNA Ni ucinka.
SREDSTVA
CSH'RCNA = potrebno bo okrepiti nadzor nad izvedbo projekta;
REALIZACLE = dodatno zagotovoti energetskega managerja za upravljanje objektov;
PROJEKTA =  vsa tveganja neucinkovitega upravljanja nosi obéina.

TABELA 30: TEST UCINKOVITOSTI

OZIROMA PREDVIDENI UCINKI IZVEDBE PROJEKTA PO MODELU JAVNO-ZASEBNEGA

PARTNERSTVA (VARIANTA »Z INVESTICIJO« 2B).

3 PREDVIDENI UCINKI IZVEDBE PROJEKTA PO MODELU JAVNO-ZASEBNEGA
VLOZKI PARTNERSTVA

LASTNA = izvedba projekta odvisna od zasebnika;
PRORACUNSK . . . v .
A SREDSTVA = izvedba projekta je neposredno povezana z uspeSnostjo na
OBCINE pridobivanju EU sredstev JOB-2021,
OSTALA JAVNA . . T . )
SREDSTVA = zasebnik prevzame vso tveganje z vidika izvedba projekta;
(sofinancira = dosezZeni prihranki ostanejo v minimalnem obsegu 1% obcini;
nje s strani kolidina i . . .
resornega . oli¢ina in poraba energentov predstavlja tveganje za zasebnika;
ministrstva) = tekoce vzdrievanje objektov nosi zasebnik;
ZASEBNA = upravljanje in vodenje energetskega knjigovodstva nosi zasebnik.
SREDSTVA = obdcina zagotovi nadzor nad izvedbo projekta;
Cgll'_mCNA = zasebnik zagotovi energetskega managerja za upravljanje objektov;
REALIZACIJE = vsa tveganja neucinkovitega upravljanja nosi zasebnik.
PROJEKTA

VLOZENO DELO

OBCINSKE UPRAVE
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Pri presojanju najboljSega razmerje med uporabljenimi vlozki in dosezenimi ucinki kot sodila
ucinkovitosti smo ponovno preverili ocenjene razlike med financiranjem investicijskega projekta z
lastnimi proracunskimi sredstvi obcine na tradicionalen nacin (varianta »z investicijo« 2a) in po modelu
javno-zasebnega partnerstva (varianta »z investicijo« 2b).

Predpostavke, izracuni oz. finan¢na in ekonomska analiza povzetkov za obe varianti »z investicijo«
so prikazane v nadeljevanju tega dokumenta. Podrobnejsi izracuni in predpostavke izdelave analiz
so opredeljene v DIIPu.

5.2.4. Test uspesnosti
Nacelo uspesnosti se ukvarja z doseganjem konkretnih zastavljenih ciljev in predvidenih izidov. Nacelo

uspesnosti zahteva od javnega partnerja (obcine), da z izbranim nacinom opravlja konkretne dejavnosti
ter doseze zastavljene cilje in predvidene izide.

TABELA 31: TEST USPESNOSTI V PRIMERU IZVEDBE PROJEKTA Z LASTNIMI PRORACUNSKIMI SREDSTVI OBCINE NA TRADICIONALEN
NACIN (VARIANTA »Z INVESTICIJO« 2A).

Doseganje
predvidenih
izidov (ucinkov) z
izbranim nacinom
izvedbe projekta

Doseganje ciljev z
izbranim  nacinom
izvedbe projekta

Predvideni izidi izvedbe projekta z
lastnimi proracunskimi sredstvi na
tradicionalen nacin

POSTAVLIENI CILJI

SploSen namen in Dobri izzidi: Zastavljeni cilji so | UspesSnost ucinkov je
cilji projekta: * znifanje strodkov energije in | lahko doseieni ob | bolj tvegana, kot pri
Celovita energetska celotni prihranki gredo v prid | dodatnem modelu JZP.
sanacija javnih - . . -

ob¢ini; zadolZevanju obcine

objektov v lasti

Obcine Podlehnik,

Obcine Lenart in

Obcine Sveta Ana = dodatno zadolZevanje obcine;

= za uspesno izvedbo projekta je
odgovorna obcina;

in uspesni pridobitvi

Tvegani izzidi: EU sredstev.

Specificni, glavni cilj Zastavljeni cilji so | UspeSnost ucinkov je

projekta: = zavecjo porabo energentov lahko doseZeni ob | bolj tvegana, kot pri
- zmanjsati rabo odgovorna obcina; f:lobrem Uprayljanju modelu JZP.
energije = tekoe vzdrievanje objektov nosiv | javnih objektov,
zmanjsati stroske celoti obCina; dobrem
s o . energetskem
energije = ene.rgetsko.upr?.vljanje objektov managerju in
zmanjsati stroske nosi v celoti obéina; uspeinem tekodem
tekocega = placilo lastnega deleZa iz vzdrievanju.

vzdrZevanja in
upravljanja objektov
zmanjsati emisije
co2

proracuna ali dodatno
zadolzevanje obcine za do 51%
vrednosti celotnega projekta za
GOl dela;

placilo lastnega deleza 51% za
zunanje storitve (investicijska,
tehni¢na in pravna
dokumentacija).
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TABELA 32: TEST USPESNOSTI V PRIMERU IZVEDBE PROJEKTA PO MODELU JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

INVESTICIJO« 2B).

CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

(VARIANT »Z

Celovita energetska
sanacija javnih
objektov v lasti
Obcine Podlehnik,
Obcine Lenart in
Obcine Sveta Ana

Specificni, glavni cilj
projekta:

- zmanjsati rabo
energije

zmanjSati stroske
energije

zmanjSati stroske
tekocega vzdrZevanja
in upravljanja
objektov

zmanjsati emisije
co2

gredo v prid ob¢ini;
celotna izvedba projekta je brez
tveganj za obcino;

dodatna poraba energentov je brez
tveganj za obcino;

tekoCe vzdrZevanje objektov je
brez tveganj za obcino;

energetsko upravljanje objektov je
brez tveganj za obcino;

visek in dodatni prihranki se delijo
oblino in

med zasebnega

partnerja.

Tvegani izzidi:

placilo lastnega deleZa iz proracuna
ali dodatno zadolZevanje obcine za
do 1,01% vrednosti celotnega JZP
projekta GOI del;

pladilo lastnega deleza 51% za

zunanje storitve (investicijska,
tehni¢na in pravna
dokumentacija).

Predvideni izidi izvedbe projekta po | Doseganje ciljev z Dose.ganjcle
POSTAVLIENI CILJI modelu JZP izbranim  nacinom . .predwv(?enlh
izvedbe projekta izidov (ucinkov) z
izbranim nac¢inom
izvedbe projekta
SploSen namen in Dobri izzidi: Zastavljeni cilji so | UspesSnost  ucinkov
cilji projekta: = znifanje strodkov energije in | doseZeni BREZ | prevzame v celoti
prihranki v minimalnem obsegu 1% | dodatnega zasebni partner.

zadolZevanja obcine
in so odvisni od
uspesSne pridobitve

EU sredstev.

Zastavljeni cilji so
lahko dosezeni ob
dobrem upravljanju
javnih objektov,
dobrem energetskem
managerju in
uspeSnem tekocem
vzdrzevanju.

ucinkov
celoti

Uspesnost
prevzame v
zasebni partner.

5.3.

ucinkovitost in uspesnost

5.3.1.

Porazdelitev tveganj projekta

Porazdelitev in ugotavljanje tveganj projekta za gospodarnost,

Tveganja in porazdelitev tveganj javno-zasebnega partnerstva med javnega in zasebnega partnerja
bistveno vpliva na ucinkovitost kot razmerje med uporabljenimi vlozki in dosezenimi ucinki. Bistvena
razlika v uc¢inkovitosti med financiranjem investicijskih vlaganj z lastnimi proracunskimi sredstvi obcine
na tradicionalen nacin financiranja investicije in financiranjem investicijskih vlaganj po modelu javno-
zasebnega partnerstva nastopi v trenutku, ko preverimo oba modela glede tveganj projekta.
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Porazdelitev tveganj je eden izmed klju¢nih elementov javno-zasebnega partnerstva. Z vidika
uspesnosti projekta je smiselno, da prevzame pretezni del tveganj tisti partner, ki jih lazje obvladuje.
To pomeni, da ima boljSi dostop do tistih faktorjev, ki lahko vplivajo na obvladovanje ali
zmanjSevanje posameznega tveganja. Medtem, ko pri izvedbi projekta z lastnimi proracunskimi
sredstvi obc¢ine na tradicionalen nacin nosi obcina vecinski deleZ tveganj projekta, je porazdelitev
tveganj v primeru javno-zasebnega partnerstva drugacna, kar je predstavljeno v tabeli 33. 1z tabele
vidimo, da v tem primeru vecinski delez tveganj nosi zasebni partner.

TABELA 33: PRIKAZ PORAZDELITVE PRETEZNEGA DELA TVEGANJ GLEDE NA VRSTO TVEGANJ PO MODELU JAVNO- ZASEBNEGA
PARTNERSTVA (VARIANTA »Z INVESTICIJO« 2B.

Vrsta tveganja Narocnik lzvajalec | Opredelitev tveganja
Narocnik opredeliizhodis¢a projekta, izdela idejno zasnovo
in. DIIP na podlagi katerega se odloc¢i za nadaljnje
aktivnosti projekta skozi fazo dialoga (ali tudi predlogov
kandidatov) lahko oblikuje resSitev, v kateri natancno
tveganje nacrtovanja in % % opredeli zahteve in cilje. Na tej podlagi se nato izvede
projektiranja podrobno nacrtovanje in projektiranje.
Ker ima izvajalec vsa potrebna in specifiéna znanja in
kompetence, ima pri optimizaciji in izdelavi nadaljnjih faz
projektne dokumentacije proste roke. Tveganja in stroske
projektiranja izvedbe (PZI) v celoti prevzema izvajalec.
tveganje pridobitve . . . .
. . Priprava strokovnih podlag in zasnov je obveznost
zahtevanih soglasij, .. . . o
. L. 4 4 narocnika, vodenje formalnih postopkov za pridobitev
smernic, dovoljenj in . o . L
i upravnih dovoljenj pa obveznost narocnika ali izvajalca
drugih aktov
Tveganje realizacije in celovite uresniCitve prevzema
tveganje realizacije v izvajalec, razen v tistih delih, ki so posledica posebnih (ali
projekta dodatnih) zahtev narocnika in nastanejo po sklenitvi
pogodbe.
. i Ker so tehni¢ne in tehnoloske znadilnosti projekta bistveni
tveganje dodatnih del v ) o ) i
del projekta, zanje izvajalec v celoti prevzema tveganje.
Izvajalec prevzema tveganje za pravocasno izvedena dela
. in zadetek oskrbe / zagotavljanj prihrankov v celoti. S
tveganje zamude 4 . . .
pogodbo se lahko dogovorijo tudi odstopanja glede na
funkcionalnosti in karakteristike projekta.
tveganje za kvalitetno % Tveganje v celoti prevzema izvajalec. Zajeto je tudi v
izvedbo garancijskih rokih in danih finan¢nih zavarovanjih.
Praviloma tveganje prevzema izvajalec. MozZne so variacije
tveganje financiranja v glede na modaliteto pogodbe (soudelezba narocnika pri
financiranju, financiranje s strani tretjega, ipd.).
tveganje glede . . . L .
o - Tveganje v celoti prevzema izvajalec. Zajeto je tudi v
vzdrievanja in v o o R .
L garancijskih rokih in danih finan¢nih zavarovanijih.
upravljanja
tveganje glede v Tveganje v celoti prevzema izvajalec. Zajeto je tudi v
brezhibnega delovanja in garancijskih rokih in danih financnih zavarovanjih.
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Vrsta tveganja Narocnik lzvajalec | Opredelitev tveganja

zagotovljene oskrbe
oziroma zanesljivosti
oskrbe

V kolikor narocnik oceni, da bi bilo potrebno projekt
oziroma sistem nadgraditi, zaradi dodatnih zahtev
standardov ali potreb po funkcionalnosti, potem se stranki
tveganje nadgradenj v v
o teh, naknadno ugotovljenih zahtevah, v okviru pogajanj
dogovorita tudi o stroskih oziroma potrebnih spremembah

dobe ali deleza pri udelezbi pri prihrankih.

. - Prenos lastnistva glede na primernost/namen in
tveganje lastnistva v 4 .. L.
znacilnosti objekta.

tveganje zavarovanja Tveganje zavarovanja sistema, naprav in postrojev je na

naprav in sistema lastniku.

Pri pogodbenem zagotavljanju energije je tveganje
uporabe sistema na izvajalcu, saj ga ta upravlja in po
dogovorjenih standardih tudi oskrbuje naro¢nika oziroma
uporabnike objektov ali prostorov.

tveganje uporabe sistema v Pri pogodbenem zagotavljanju prihrankov pa izvajalec
prevzame tudi naloge in storitve motiviranja uporabnikov
narocnika, da s pravilno in ustrezno rabo sistema
(prezracevanje, hlajenje, ogrevanje, razsvetljava ipd.)

pripomore k doseganju prihrankov.

Javni partner ne bo prevzel tveganja izvajanja storitev (t.j. tveganja poslovanja), ker bodo v pogodbeno
razmerje javno-zasebnega partnerstva vgrajeni elementi kazni za zasebnega partnerja za primere
neizpolnjevanja obsega ali kakovosti storitev (pogodbene denarne kazni, kar vse vpliva na visino
donosa na sredstva, ki jih namerava in jih bo zasebni partner vlozZil v projekt). Poleg tveganja realizacije
projekta in tveganja izvajanja storitev pa bo v razpisano koncesijsko razmerje vgrajeno Se tveganje
nedoseganja predvidenih prihrankov, okoljska tveganja, komercialna tveganja, ki bodo v celoti na
strani zasebnega partnerja, kar Se povecuje ucinkovitost financiranja investicijskega projekta po
modelu JZP v primerjavi z izvedbo projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi obcine na tradicionalne
nacin financiranja.

5.3.2. Ugotavljanje tveganj za gospodarnost, ucinkovitost in uspesSnost projekta
Pri analizi in ugotavljanju tveganj za smotrnost projekta smo opredelili elemente, ki bi lahko ogrozali

gospodarnost, ucinkovitost in uspesnost projekta za vsako fazo vhodno izhodnega modela. Za vsako
fazo vhodno izhodnega modela smo za posamezne elemente modela projekta ocenili, kaksna tveganja
bi se lahko pojavila, ki bi lahko preprecila dober izid posamezne faze modela. V tabeli 34, so
predstavljena tako za izvedbo projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi obcine na tradicionalen nacin
(varianta »z investicijo« 2a) kot tudi za izvedbo projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva
(varianta »z investicijo« 2b).
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TABELA 34: UGOTAVLIANJE MOREBITNIH TVEGANJ IN NACIN NJIHOVE OMEJITVE ZA OBE VARIANTI »Z INVESTICIJO«.

V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

PRIKAZ TVEGAN)

UKREPI ZA OMEJITEV TVEGAN)J

IZVEDBA PROJEKTA Z LASTNIMI PRORACUNSKIMI

SREDSTVI OBCINE NA TRADICIONALEN NACIN —
2A

IZVEDBA PROJEKTA PO MODELU JAVNO
ZASEBNEGA PARTNERSTVA —

2B

Interes zasebnikov je majhen.

Ni tveganj. V primeru JN bo interes zasebnikov za
prijavo dovolj velik saj ne garantirajo prihrankov.

Zasebnik je dal promotorsko vlogo. S kvalitetnimi izracuni v
IP in izvedenim REP se Zeli pritegniti veC zasebnih partnerjev
na razpis.

Zagotovitev potrebniih denarnih sredstev.

Tveganja zadolZevanja obdine, dobre obrestne mere,
primankljaj proracunskega denarja za javne projekte,
kjer ni moZno dobiti zasebnege partnerja. Javni
partner do 51% za GOl dela in 51% za zunanje storitve
Speljati celovito energetsko prenovo z modelom JZP.

Vedji del tveganj prevzame zasebni partner. Javni partner do
1,01% za GOl dela in 51% za zunanje storitve ter mu ostane
Se preostanek sredstev za ostale javne projekte.

Pridobitev EU sredstev.

V primeru nepridobitve sredstev projekt ni izvedljiv.
Ukrepov je ponovna kandidatura na drugem roku.

V primeru nepridobitve sredstev projekt ni izvedljiv. Ukrepov
je ponovna kandidatura na drugem roku.

Doseganje izvedbe celovite sanacije javnih objektov
do zadanih rokov.

Tveganje prevzame v celoti obcina. Potreben dober
nadzor. Potrebno je izvesti kvalitetne projekte PZI.
Dobra pogodba z izvajalci. Kvalitetna izvedba JN.

Tveganje prevzame v celoti zasebni partner. Potrebna dobra
koordinacija zasebnega partnerja.

Potrebno je hitro izbrati zasebnega partnerja, pravocasna
prijava, dobro pripravljena vloga. Kvalitetna pogodba.

Energetsko upravljanje in zagotavljanje prihrankov.

Zaposliti  kvalitetnega energetskega managerja.

Dodaten strosek obcine. Nizji prihranki.
obstojedi

Tveganja ostajajo saj upravljalec nima

izkusenj s tovrstnim upravljanjem. Dodatno

izobraZevanje in zaposlitev energetskega managerja.
Nakups programa za energetsko upravljanje.

Kvalitetni energetski managerji so Ze zaposleni na podjetjih,
ki se ukvarjajo z energetskim pogodbenistvom, Ze imajo
dovolj velike reference in so izkuseni. Programska oprema ze
obstaja.
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Sklenitev/ne-sklenitev pogodbe z Zacrtati dobra merila (cena, terminski rok), zahtevati | Tveganje obstaja, da bo izbrani ponudnik lahko odstopil od
izvajalcem oziroma zasebnim partnerjem. obstojece reference izvajalca. podpisa pogodbe, pri ¢emer bo obcina lahko unovdila
banc¢no garancijo za resnost ponudbe (zavarovanje
naroc¢nika). S takSnim zavarovanjem se bodo tveganja
zmanjsala.

Odmik od predvidenih prihrankov Ocenjujemo, da je to tveganje za obcino veliko, saj nosi | Ocenjujemo, da je to tveganje majhno, saj bo zasebni

obcina celotno tveganje doseganja prihrankov. Obcina | partner motiviran za doseganje predvidenih zajamcenih
bo na podlagi ustrezne investicijske dokumentacije | prihrankov. Zasebni partner nosi celotno tveganje doseganja
definirala koliksna tveganja odmika od predvidenih | prihrankov, kar pomeni, da Ce jih ne bi dosegal, se bo njemu
prihrankov lahko prenese, da bo projekt Se vedno | niZal donos na vloZena sredstva. Tveganja za obcino so

upravicen za izvedbo. minimalna.
Sprememba dobavnih cen energije V primeru spremembe cen energentov nosi celoten | V primeru vecjih sprememb cen energentov bo potreben
riziko povecanja obcina. dogovor v konkurenénem dialogu koliko teh stroSkov

povecanja nosi javni in koliko zasebni partner.
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5.4. Vrednotenje koristi (ekonomska analiza oziroma analiza stroskov in
koristi projekta)

5.4.1. Kvalitativno vrednotenje koristi za porabljeni denar

V analizi u¢inkov za porabljeni denar ocenjujemo posamezne elemente s kvalitativnimi vrednostmi.

V spodnjih tabelah smo predstavili koliksho dodano vrednost nam prinasa posamezna izvedba
projekta, in sicer:

o aliizvedemo projekt z lastnimi proracunskimi sredstvi obcine na tradicionalen nacin (varianta
»z investicijo« 2a),
e aliizvedemo projekt po modelu javno-zasebnega partnerstva (varianta »z investicijo« 2b).

TABELA 35: KVALITATIVNO VREDNOTENJE KORISTI ZA PORABLIENI DENAR V PRIMERU IZVEDBE PROJEKTA Z  LASTNIMI
PRORACUNSKIMI SREDSTVI OBCINE NA TRADICIONALEN NACIN (VARIANTA »Z INVESTICIJO« 2A).

Elementi analize Nizka dodana Srednja dodana vrednost Visoka dodana vrednost
vrednost
Osnovni elementi kvalitete so
zagotovljeni v skladu z
ZAGOTAVLIANJE izvedenim projektom PZI, kjer
KVALITETE se doloci kvaliteta gradbenih
storitrev in tehnoloske opreme.
Cilji izvedbe projekta (v
predvideni izvedbi, v
dogovorjenih  rokih in v
IZPOLNJEVANJE skladu S projektno
CILIEV
dokumentacijo  PZl) so
zagotovljeni z veliko stopnjo
verjetnosti.
Cilji stroskovne ucinkovitosti
tekocega vzdrZzevanja in
. upravljanja energetsko
STRO§KI saniranih javnih objektov ter
VZDRZEVANIJA,
UPRAVUANJA in energetske ucinkovitosti  so
ENERGETSKEGA zagotovljeni s srednjo stopnjo
KNJIGOVODSTVA verjetnosti.
Velike druzbene koristi na
podrocju zagotavljanja
energetske ucinkovitosti,
DRUZBENE KORISTI varstva  okolja,  boljih
delovnih pogojev
koristnikov objektov,
varnosti lokalnih prebivalcev
in  obiskovalcev, boljsih
bivalnih pogojev itd.
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Nizka tveganja izvedbe vseh
TVEGANJA ukrepov s strani izbranega
izvajalca, vezanost s
pogodbo o dobri izvedbi del
in  odpravi napak v
garancijski dobi.

Pridobljene bodo po izvedbi
GARANCLE celovite energetske sanacije
javnih objektov (garancija za
dobro izvedbo del v
garancijski dobi).

USTANAVLJANJE Ni ustvarjanja
STRATESKIH strategkih
PARTNERSTEV partnerstev.
Pozitivni, toda manjsi kot v
VPLIV NA OKOLIJE primeru izvedbe projekta po
modelu JZP.
PREOSTANEK Do 50% zacetne investicijske
VREDNOSTI vrednosti.
NALOZBE
Nizji stroski energije, stroski
upravljanja in vzdrZevanja, kot
ENERGETSKA do sedaj.
UCINKOVITOST
Tveganja povezana z
USPOSOBLJENOST usposobljenostjo ponudnika oz.

PONUDNIKA izvajalca celovite energetske

sanacija javnih objektov so
srednja in vplivajo na bodoce
obratovanje le-teh.

Prvi med enakimi.
LOKALNI NAKUPI

TABELA 36: KVALITATIVNO VREDNOTENJE KORISTI ZA PORABLJENI DENAR V PRIMERU IZVEDBE PROJEKTA PO MODELU JAVNO-
ZASEBNEGA PARTNERSTVA (VARIANTA »Z INVESTICIJO« 2B).

Elementi analize Nizka dodana Srednja dodana Visoka dodana vrednost
vrednost vrednost
Zagotovljena je visoka korelacija med
ZAGOTAVLJANJE kvaliteto  izvedbe  projekta  in
KVALITETE

upravljanjem za 15 let, skrb za ¢im boljso
kvaliteto  izvedbe gradbenih  in
tehnoloskih ukrepov.

Cilji izvedbe projekta (v predvideni

IZPOLNJEVANJE izvedbi, v dogovorjenih rokih in v skladu

CILIEV s projektno dokumentacijo PZI) so

zagotovljeni z veliko stopnjo verjetnosti.
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i

STROSKI Cilji stroSkovne ucinkovitosti tekocega
VZDRZEVANIA, vzdrievanja in upravljanja energetsko
UPRAVLIANIJA in

saniranih javnih objektov ter energetske
ENERGETSKEGA

¢inkovitosti so zagotovljeni isoko
KNJIGOVODSTVA ucinkovitosti zagotovljeni z vi

stopnjo verjetnosti.

Zagotavljanja energetske ucinkovitosti,
varstva okolja, boljsih delovnih pogojev
. koristnikov objektov, varnosti lokalnih
DRUZBENE KORISTI . . . iy
prebivalcev in obiskovalcev, boljsih

bivalnih pogojev itd.

Srednja tveganja
TVEGANJA izvajanja pogodbe po
modelu JZP (koncesijske
dejavnosti).

Zasebni partner jamci za doseganje

GARANCUE prihrankov.

USTANAVLIANIJE Z izvedbo projekta po modelu JZP je
STRATESKIH mogoce ustvariti strateSko partnerstvo
PARTNERSTEV in t.i. win- win situacijo.

VPLIV NA OKOLJE Pozitivni.

PREOSTANEK Do 40% zacetne investicijske vrednosti.
VREDNOSTI

NALOZBE

Visoka energetska ucinkovitost.
NiZji stroski energije, stroski upravljanja
ENERGETSKA

M in vzdrZevanja, kot do sedaj.
UCINKOVITOST

Tveganja povezana z usposobljenostjo
USPOSOBLIJENOST ponudnika oz. izvajalca  celovite
PONUDNIKA energetske sanacija javnih objektov so
majhna in ne vplivajo na bodoce

obratovanje le-teh.

LOKALNI NAKUPI Prvi med enakimi.

Ugotovitve kvalitativnega dela analize koristi za porabljeni denar so:

= da sta tako izvedba projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi obCine na tradicionalen nacin
(varianta »z investicijo« 2a) kot tudi izvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva
(varianta »z investicijo« 2b obe sprejemljivi in upraviceni;

= daimaizvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (varianta »z investicijo« 2b) vec
koristi za porabljeni denar kot izvedba projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi obcine na
tradicionalen nacin (varianta »z investicijo« 2a, in sicer predvsem z vidika niZje stopnje tveganja
na posameznih elementih analize.
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5.5. Kvantitativno vrednotenje koristi za porabljeni denar

V nadaljevanju predstavljamo povzetek vseh kazalnikov upravi¢enosti izvedbe projekta izracunane na
podlagi finan¢nih in ekonomskih denarnih tokov obcine, ki slednje upostevajo tudi ocenjene nefinancne
druzbene, ekonomske, okoljske, razvojne itd. koristi oziroma kvantitativho ovrednotene koristi projekta
za porabljeni denar. Namen ekonomske analize je ocena vplivov izvedbe projekta na SirSe druzbeno-
ekonomsko okolje. V okviru ekonomske analize se ugotovi, ali je druzba v boljSem polozaju, ¢e se projekt
kljub njegovi financni nerentabilnosti izvede, ker njegove koristi presegajo stroske.
Osnova za izracun ekonomski kazalnikov ucinkovitosti investicijskega projekta predstavljajo parametri,
upostevani v financ¢ni analizi realnih (dejanskih) denarnih tokov obdcine, ki so nadgrajeni Se s parametri
proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in jih je mogoce ovrednotiti v denarju. Prikaz financnih in

ekonomskih denarnih tokov v ekonomski dobi projekta je prikazan v DIP-u.

TABELA 37: FINANCNI IN EKONOMSKI KAZALNIKI UPRAVICENOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA ZA OBE VARIANTI »Z INVESTICIJOK.

KRITERI VARIANTA 2a S subvencijo VARIANTA 2b
Prihranki pristroskih ogrevanja brez
32.397,12 404,96

DDV

. S _ 39.524,48 494,06
Prihranki pri stroskih ogrevanje z DDV
Prihranki pri stroskih El.energije brez 25.694.19 32118
DDV

. . . . 31.346,91 391,84
Prihranki pri stroskih El.energije z DDV
Vrednost projekta, ki bremeni 1.136.517,37 88.424,75
obcinski proracun
Letni stroskivzdrZevanja, upravljanja, 12.737,89 -
invervencij in zavarovanja
Financna upravicenost projekta
NSV -787.894 305.861
ISD -4,93% 29,18%
RNSV -0,417 3,459

se nevrnev ekonoski dobi
doba vracila v letih projekta 7.leto
Ekonomska upravicenost projekta
NSV 207.944 318.251
ISD 1,55% 40,12%
RNSV 0,110 3,599
se nevrne v ekonomski dobi

doba vracila v letih projekta 7.leto
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KRITERU VARIANTA 2a S subvencijo VARIANTA 2b
Prinranki pri stroskih ogrevanja brez
32.397,12 404,96
DDV
) . s _ 39.524,48 494,06
Prihranki pri stroskih ogrevanje z DDV
Prihranki pri stroskih El.energije brez 25.694,19 321,18
DDV
) o . . 31.346,91 391,84
Prihranki pri stroskih El.energije z DDV
Vrednost projekta, ki bremeni 1.136.517,37 88.424,75
obdinski proracun
Letni stroski vzdrzevanja, upravljanja, 12.737,89 -
invervencij in zavarovanja
Finan¢na upravicenost projekta
NSV -787.894 305.861
ISD -4,93% 29,18%
RNSV -0,417 3,459
senevrnev ekonoski dobi
doba vracila v letih projekta 7.leto
Ekonomska upravicenost projekta
NSV 207.944 318.251
ISD 1,55% 40,12%
RNSV 0,110 3,599
senevrnev ekonomski dobi
doba vracila v letih projekta 7.leto
Kohezijski sklad - 40% Kohezijski sklad - 40% upravicenih
upravicenih stroskov nalozbe stroskov nalozbe; dodatne tocke
pritoc¢kovanju projektov, ker se
. ' ' ' projekt izvaja po JZP modelu
MozZnost pridobitve nepovratnih
sredstev
Obdina prevzema finan¢na Zasebni partner prevzame vecino
tveganja; izvedbena tveganja; tveganj
tveganja vzdrzevanja,
Tveganost projekta oo
upravljanja;

str. 66



CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

Primerjava variant kaze, da je Varianta 2b po vseh kriterijih boljsa izbira za Obcino Podlehnik, Obcino

Lenart in Obcino Sveto Ano.

- Financna neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji negativna pri Varianti 2a in pozitivna
pri Variatni 2b.

- Financna interna stopnja donosa je ravno tako negativna pri Varianti 2a in pozitivna pri Varianti
2b.

- Doba vracanja je pri Varianti 2a daljSa kot je ekonomska doba projekta, kar znasa 15 let, medten
ko je pri Varianti 2b krajsa od ekonomske dobe projekta in znasa v primeru sofinanciranja EU 7 let.

- Ekonomska neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji negativna pri Varianti 2a in pozitivha
pri Variatni 2b.

- Ekonomska interna stopnja donosa je ravno tako negativna pri Varianti 2a in pozitivna pri Varianti
2b.

- Doba vracanja je pri varianti 2a daljsa od 15 let, pri Varianti 2b pa znasa 7 let.

Rezultati ekonomske (CBA) analize kaZejo, da je z vidika obcine v primeru sofinanciranja EU po
ekonomski analizi najugodnejsa varianta »z investicijo« 2b (t.j. izvedba projekta po modelu JZP -
energetskega pogodbenistva), saj dosega boljSe rezultate kot varianta »z investicijo« 2a (t.j. izvedba
projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi Obcin).

Obcinama zato predlagamo, da izvedbo energetske sanacije izvedeta po modelu javno-zasebnega
partnerstva s pogodbenim zagotavljanjem prihrankov, saj se ta nacin izvedbe izkazuje kot ekonomsko
najbolj upravicen. S tem modelom obcina tudi vsa tehni¢na in financna tveganja, povezana z doseganjem
prihranka pri rabi energije, prenese na izbranega zasebnega partnerja.

Iz financne analize izhaja, da so izpolnjeni vsi finan¢ni pogoji za izvedbo projekta po modelu energetskega
pogodbenistva in sklenitev javno-zasebnega partnerstva.

str. 67



CELOVITA ENERGETSKA PRENOVA JAVNIH OBJEKTOV
V LASTI OBCINE PODLEHNIK, OBCINE LENART IN OBCINE SVETA ANA

6. KUUCNE UGOTOVITVE TESTA UPRAVICENOSTI IZVEDBE PROJEKTA PO
MODELU JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA TER SKLEP S PREDLOGOM
NADALJNJIH AKTIVNOSTI

6.1. Kljucne ugotovitve testa upravicenosti izvedbe projekta po modelu

javno-zasebnega partnerstva

e varianta »brez investicije« (t.j. varianta, da obcina ne izvede projekta) ni sprejemljiva, saj njena
izvedba ne glede na izbrani model izvedbe (ali z lastnimi proracunskimi sredstvi obcine na
tradicionalen nacin ali po modelu javno-zasebnega partnerstva) ni sprejemljiva tako s
finan¢nega kot tudi z druzbenega, razvojnega in okoljskega vidika;

o sprejemljivi sta obe varianti »z investicijo« ne glede na izbrani nacin izvedbe projekta ali
z lastnimi proracunskimi sredstvi obcine na tradicionalen nacin ali po modelu javno-zasebnega
partnerstva;

o obdina se ne more izogniti veliki druzbeno ekonomski skodi (druzbeno ekonomskim,
oportunitetnim stroSkom predstavljenim na podlagi CBA analize), ¢e ne izvede projekta ali ¢e
zaradi izvedbe investicijskega projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi obcine na
tradicionalen nacin ne izvede drugih potrebnih investicijskih projektov v obcini;

e na podlagi navedenega v predhodni alineji ima obcina dve mozZnosti:

= da izvede projekt z najetjem dolgorocnega posojila, kar pa negativno vpliva na samo
dolgoroc¢no zadolZenost obcine;
= daizvede projekt po modelu javno-zasebnega partnerstva.

e ob predpostavki enakosti obrestne mere za najeto dolgorono posojilo in druzbeno
sprejemljivo stopnjo donosa na vloZena sredstva zasebnega partnerja, ima izvedba projekta v
obliki javno-zasebnega partnerstva naslednje prednosti:

= za stroske vzdrZevanja se vzpostavi korelacija s kvaliteto izvedbe projekta, ki jo
potencialni zasebni partner ne more odpraviti brez posledic, kar zniZuje njegov donos
na vlozena sredstva (zasebni partner nosi tveganje);

= za investicijske stroske in opremo se vzpostavi korelacija s kvaliteto izvedbe projekta
(energetske sanacije), ki jo potencialni zasebni partner ne more odpraviti brez
posledic, kar zniZuje njegov donos na vloZena sredstva (zasebni partner nositveganje);

= zaradi zavedanja potencialnega zasebnega partnerja, da je njegov donos na vloZena
sredstva neposredno povezan s kvaliteto izvedbe projekta (t.j. celovite energetske
sanacije javnih objektov in vzpostavitve prihodnjega upravljanja in vzdrievanja
energetskih sistemov) in doseganjem predvidenih ciljev (predvsem predvidenih
prihrankov energije), je verjetnost bolj kvalitetne izvedbe projekta in nadaljnjega
upravljanja, vzdrZevanja, vodenja energetskega knjigovodstva ipd. vecja kot pri izvedbi
projekta z lastnimi proracunskimi sredstvi obCine na tradicionalen nacin;

= poleg navedenih ovrednotenih prednosti izvedbe projekta po modelu javno-
zasebnega partnerstva (JZP) lahko upostevamo Se to, da zasebni partner ima ustrezni
»know-how« na podrocju vzdrZevanja in upravljanja, ucinkovite rabe energije,
vodenja energetskega knjigovodstva in na podrocju ekonomske ucinkovitosti projekta;
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Bistvene znacilnosti dobrih javno-zasebnih partnerstev (koncesijskih razmerij) so: dolgorocnost,
medsebojno zaupanje partnerjev in »win-win« situacija koncesijskega razmerja. V kolikor se izhaja iz
skupnega cilja javnega in zasebnega partnerja, da skupaj zagotovita taksno izvajanje storitev
koncesijske dejavnosti, da bodo uporabniki zadovoljni in vsak na svoji strani storita vse, kar je v njuni
moci za doseganje skupnega cilja, potem lahko javno- zasebno partnerstvo (t.j. koncesijsko razmerje)
racuna na uspeh.

Tveganja so sestavni del vsakrsne aktivnosti. Tu so in treba jih je enostavno obvladovati v vseh fazah
projekta. Obstaja cela vrsta instrumentov, ki omogocajo, da se pastem izognemo v najvecji mozni meri.
Dobro pripravljena razpisna dokumentacija, vkljuéno s vzorcem pogodbe, ki se v svojih bistvenih
sestavnih delih ne more spreminjati, dobra izvedba postopka konkurencnega dialoga ter nadzor nad
izvajanjem koncesijskega razmerja v celotni koncesijski dobi je najvec, kar lahko obcinska uprava v
sodelovanju z zunanjimi strokovnjaki naredi s ciljem, da bo dolgoro¢no javno-zasebno partnerstvo
dejansko »win-win« situacija.

Na podlagi izvedene testa upravicenosti izvedbe projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva
(oz. po modelu energetskega pogodbenistva) ocenjujemo, da je vkljucitev zasebnega partnerja v
primeru, da obcina ne razpolaga z zadostnimi lastnimi proracunskimi sredstvi oziroma da ne more
najeti novega dolgorocnega posojila za izvedbo projekta, v skladu s Pravilnikom o vsebini
upraviéenosti izvedbe projekta po modelu javno- zasebnega partnerstva (Uradni list RS, 5t. 32/2007)
smiselna in upravicena za izvedbo.

Predvsem pa je potrebno z zasebnim partnerjem skleniti takSen dogovor, da bo zagotovil doseganje
predvidenih, zajamcenih prihrankov. Glede na to, da Obcina Podlehnik, Obcina Lenart in Obcin aSveta
Ana nimajo zadostnih razpolozljivih prostih investicijskih sredstev, je dilema zasebni partner da ali ne
bolj teoreti¢na. Obcine same niso v stanju za izpeljavo projekta v doglednem ¢asovnem roku, saj nimajo
za izvedbo projekta na voljo ob pravem casu, v ustrezni koli¢ini in kakovosti ter po najboljsi ceni
financen vir za realizacijo le-tega. Poleg tega pa je tudi uspesnost na javnem razpisu Ministrstva za
infrastrukturo za energetsko sanacijo javnih objektov v lasti ob¢ine odvisna od oblike izvedbe projekta,
saj bodo projekti po modelu energetskega pogodbenistva boljSe ocenjeni, kar posledi¢no pomeni tudi
vecjo verjetnost za pridobitev nepovratnih kohezijskih sredstev EU za izvedbo projekta.

Predlog nadaljnjih aktivnosti:

e potrditev preostale investicijske dokumentacije (PIZ, IP),

o odloditev o javno-zasebnem partnerstvu na Obcinskem svetu Obcine Podlehnik, Obcine Lenart
in Obcine Sveta Ana,

e priprava in sprejetje Odloka o javno-zasebnem partnerstvu,

e razpis za izbor izvajalca in upravljavca — zasebnika (koncesionarja),

e konkurencni dialog,

e izbor izvajalca (koncesionarja),

e podpis pogodbe zasebnikom,

e prijava na javni razpis JOB 2021 za EU sredstva,

e izvedba projekta.
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Analiza izvedljivosti projekta v obliki SWOT analize

Analiza izvedljivosti projekta in izbira modela je bila izvedena v obliki SWOT analize, ki je privedla do

rezultata, da je najprimernejsa oblika za realizacijo projekta javno-zasebno partnerstvo. Gre za obliko

javno-zasebnega partnerstva, pri kateri zasebni partner prevzame izgradnjo infrastrukture, ki vkljucuje

financiranje, vzdrZevanje in upravljanje.

Prednosti tega modela so predvsem v tem, da se izvede samo en javni razpis, razporeditev tveganj med

javnim partnerjem in zasebnim partnerjem je optimalna, zavarovanje javnega

najucinkovitejse.

TABELA 38 SWOT ANALIZA

interesa pa

Prednosti

Slabosti

Predvideva dolgorocni donos investitorju;
Predvideva dolgoro¢no zniZzanje stroskov
javnemu partnerju;
Transparenten model, ki je preprost za
izvrsitev;

Razlicne reSitve podane s strani razlicnih
investitorjem;

Predlaga in promovira najboljSe ideje in
resitve, ki jih posamezni investitor v danem
trenutku vidi;

Uc¢inke zagotavlja investitor

Investitor prevzema tehni¢na in finanéna
tveganja;

Investitor zagotavlja financiranje;

Investitor

prevzema  odgovornost za

upravljanje objektov.

Pogodbeni modeli so osnhovani na
dolgorocnih pogodbah, ki omogocajo dolge
vracilne dobe za investicije;

Javni partner nima odloCujoega vpliva na
izbor opreme in predlaganih ukrepov;

Javni

partner je dolgoro¢no vezan na

investitorja (zasebnega partnerja).

PriloZznosti

Nevarnosti

Pripomore k hitrejsi implementaciji sodobnih
tehnologij in k razvoju trzisca;

Zagotavlja ustrezne in primerne dolgorocne
pogoje delovanja sistemov;

Se lahko kombinira in nadgrajuje z ostalimi
podpornimi operacijami;

Javni partner lahko razpoloZljiva financna
sredstva nameni v druge investicije.

Politika investitorja ne zagotavlja svobode

odlocanja instalaterjem in dobaviteljem
opreme;

Javno odlocanje v Casu trajanja pogodbene
dobe ni izpostavljeno;

Obstaja moznost, da investitor ne prezivi

dolgorocno sklenjene pogodbe;

Projekt ne doseZe zastavljenih ciljev.
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6.3. Analiza smiselnosti vkljuCitve javno-zasebnega partnerstva za
vzpostavitev in upravljanje sistema ogrevanja

V okviru analize smiselnosti vkljucitve javno-zasebnega partnerstva za celovito prenovo javnih objektov
v Obcini Podlehnik in Ob¢ini Lenart je potrebno upostevati, da je projekt trzno zanimiv tudi za zasebni
sektor in da sta obcini Ze prejeli vlogo o zainteresiranosti s strani zasebnega gospodarskega subjekta.
Tako smo v dokumentu presojali pri Varianti 2b izvedljivost projekta po principu javno-zasebnega
partenrstva ter smiselnost in ekonomsko upravicenost izvedbe projekta.

Pri izpeljavi projekta javno-zasebnega partnerstva je zelo pomembno, da je zadoSéeno tako javhemu
kot zasebnemu interesu za tovrstvo partnerstvo, kar pa lahko dosezemo le, ¢e projekt najprej izpolnjuje
cilje javnega partnerja ter nato Se zasebnega, predvsem glede donosnosti in varnosti njegove nalozbe
v partnerstvo.

Javni partner v projektu so Obcina Podlehnik, Obcina Lenart ni Obcina Sveta Ana.

Nosilni partner v projektu je Obcina Podlehnik.

Zasebni partner je pravna ali fizicna oseba, ki bo izbrana na javhem razpisu kot izvajalec javno-
zasebnega partnerstva in ima izkusnje pri izvedbi in upravljanju tovrstnih projektov.

Predlagana oblika partnerstva za izvedbo projekta:

Zasebni partner bo prevzel obveznost izvedbe tako vseh pripravljalnih storitev (projektne
dokumentacije), kot gradbenih in tehnoloskih ukrepov, ki so potrebni za uspesno izvedbo celovite
energetsko sanacijo javnih objektov in ki imajo za posledico prihranke energije ter zagotavljanje
obratovanja in vzdrZevanja naprav, motiviranje uporabnikov, spremljanje rabe energije ipd. Na podlagi
teh dejstev je za uspeSno izvedbo projekta najbolj optimalno, da se izvede projekt v obliki
pogodbenega zagotavljanja prihrankov energije.

Obcine so kot javni partner v partnerstvo vlozile osnovno sredstvo (objekte s pripadajocim zemljis¢em)
in stroske priprave dokumentacije za izbor zasebnega partnerja. Obcine so podpisale skupni sporazum
za partnerstvo.

Taksna vsebina predvidenega pogodbenega razmerja predstavlja model energetskega pogodbenistva
v obliki sklenitve javno-zasebnega partnerstva oziroma podelitve koncesije za izvajanje storitev
energetskega pogodbenistva, prenos lastninske pravice po principu zgradi-upravljaj-prenesi oziroma
BOT. Po preteku koncesijskega obdobja zasebni partner preda v last in posest javnemu partnerju vse
gradbene in tehnoloske ukrepe.

SluZznostno pravico javni partner podeli zasebnemu partnerju za obdobje 15 let oziroma za dobo
trajanja koncesijske pogodbe.

Predcéasni odkup koncesije s strani obcine je moZen in se obracuna v skladu z neamortizirano
vrednostjo vloZka zasebnega partnerja. Z odkupom koncesije koncedent prevzame objekte in naprave,
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ki jih je koncesionar zgradil ali druga e pridobil za namen opravljanja koncesionirane gospodarske
javne sluzbe, pri éemer ima koncesionar pravico do odskodnine.

Projekt se bo financiral po modelu javno-zasebnega partnerstva iz:
- zasebnih sredstev ali bancnih kreditov, ki si jih pridobi zasebni partner po trznih pogojih,
- sredstev iz naslova dosezenih energetskih prihrankov in oskrbe z energijo,
- drugih sredstev, ki jih pridobi zasebni partner na podlagi opravljanja koncesionirane
dejavnosti,
- sredstev iz naslova kohezijskega sklada,
- obcinskega proracuna.

Zasebni partner bo kril celotne stroske izvedbe gradbenih in tehnoloskih ukrepov za zagotavljanje
prihrankov energije in oskrbo z energijo v viSini najve¢ do 50,01% celotnih upravicenih stroSkov
projekta.

Obcine same ne morejo financirati celotnega projekta, saj za ta namen nima predvidenih obcinskih
proracunskih sredstev. Obcine bodo financirale zacetno investicijsko in tehni¢no dokumentacijo v visini
51%. Razlika v visini 49% se bo pridobila iz kohezijskih sredstev. Obcline bodo financirale gradbene in
tehnoloske ukrepe najvec do visine 1,01% celotnih upravic¢enih stroSkov projekta.

Projekt bo predmet vloge oziroma prijave na Javni razpis za sofinanciranje energetske prenove stavb v
lasti in rabi obcin v letih 2021, 2022 in 2023, oznaka JOB_2021, pri ¢emer se pricakuje pridobitev
kohezijskih sredstev do viSine 49,00% celotnih upravicenih stroSkov projekta celovite energetske
prenove.



